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REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CONSIDERACIONES GENERALES:

« San Ramoén presenta realidades muy diversas, a lo largo y ancho de toda su gran extension.
Factores topograficos. de accesibilidad y de produccion se refejan en la fotrma en que
poblados y zonas urbanas se han desarrollado. Por esta razdon, no se puede crear una
zonificacion simple y generalizada que pretenda tratrar de la misma manera a lugares como
Berlin, Chachagua o la ciudad de San Ramoén. Este reglamento tratara de retratar estas
realidades con el fin de que las regulaciones que pretende el Ordenamiento Territorial de
San Ramon respondan al un mejor uso de la tierra y de sus recursos, brindando calidad de
vida a sus habitantes.

e La creacion de zonas mixtas que permitan ciertos usos comerciales o algunos servicios
puede ayudar a minimizar la generacion de viajes en automovil asi como el tiempo que se
requiere para realizar compras.

e Algunos usos pueden generar molestias a lc .- = nos. Las regulaciones y el control de las
entidades encargadas (Comision Estrategic® < -—tornial. Ministerio de Salud. Ministerio de
Obras Publicas y Transportes. etc ) que ayuc- - ninimizar los impactos negativos sobre el
entorno de algunos usos. favorecera una ma- - :~=ptacion de las zonas mixtas por parte de

la ciudadania.

e Los usos se pueden agrupar de acuerdo = su potencial impacto sobre las actividades
vecinas. El uso de categorias faciitara el pre_-=. de ampliacion de la lista propuesta con los
nuevos usos que aparezcan en el futuro o se desee agregar a la lista y que no estén
contemplados en los Capitulos siguientes.

Capitulo 1. NOMENCLATURA SOBRE LA ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR

Consideraciones:

e Dadas las posibles incompatibilidades (conflictos) entre diferentes usos que se pueden dar
en un area determinada. el Plan Regulador de San Ramon, define zonas especificas, donde
se podran o no desarrollar las distintas actividades humanas. ya sea de una zona urbana o
no urbana.

« Para definir las actividades y su posible localizacion, en el equipo del Programa de
Investigacion en Desarrollo Urbano Sostenible (ProDUS) de la Universidad de Costa Rica.
con el apoyo y colaboracion de ia Comision de Seguimiento, utilizaron los siguientes
criterios de seleccion para establecer la aceptacion de distintos usos en las Zonas del Plan
Regulador:

El Plan Regulador tiene como principio basico, la proteccion y mejoramiento de la
Calidad de Vida de los habitantes de San Ramon, desde el punto de vista del ser
humano como usuario y actor determinante del sistema urbano.

Los impactos positivos 0 negativos de un uso determinado determinan la conveniencia o
prejuicio de la iocalizacion de esa actividad en zonas con una aptitud definida.
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La seleccion de la compatibilidad de un uso con la zona, se hace a partir de la vocacion
principal de esa zona. Asi, las Zonas Residenciales tendran como prioridad el uso
habitacional y las actividades que alli se puedan establecer estaran en funcion al uso
residencial.

Los impactos de muchas de las actividades dependeran de manera directa del tamano
de la misma. Debido a esto, muchas de las actividades tiene una restriccion para su
extension, buscando el beneficio, tanto del comerciante, como de los vecinos.

e EI Plan Regulador Urbano y Rural de San Ramoén, ademas de establecer las actividades
compatibles con la Zonificacion, define la escala para distinguir los tamanos de esas
actividades. Para hacer esta distincion, el equipo del Plan Regulador Urbano y Rural de San
Ramon, analizo las distintas actividades y se establecieron diferentes criterios para hacer la
distincion de un tamano a otro.

e Para determinar la escala de un uso, ademas del area de construccion, se utilizan otros
criterios tales como: Impactos a los vecinos (a mayor cantidad de impactos, mayores
restricciones para esa actividad). Entre esos impactos se pueden mencionar el
estacionamiento, la afluencia de personas (peatones o en vehiculo), ruido, contaminacion
del aire, olores y otros mas que se especifican en cada caso.

TITULO 2: ACTIVIDADES PERMITIDAS EN LA CIUDAD DE SAN RAMON Y SU
PERIFERIA URBANA

Capitulo 1. USO HABITACIONAL

Consideraciones especificas:

o Eicanton de San Ramon debe resguardar zonas especificas para la ubicacion de viviendas,
complejos habitacionales y edificios residenciales.

e Para ia Ciudad de San Ramon vy la Periferia, se plantean caracteristicas de viviendas
diferentes a las establecidas en el resto del canton, donde se propician unidades
Fabitacionales con caracteristicas rurales. : '

e Aunque el uso habitacional es el menos impactante y es normalmente utilizado como unidad
de analisis de acuerdo a la zona donde se ubique, tendra diferentes exigencias sobre tcdo
para garantizar la permanencia de barrios residenciales y una mayor calidad de vida.

Capitulo 2. USO CULTURAL

Consideraciones especificas:

e Los museos y bibliotecas, salas de teatro y concierios, son centros en que se desarrollan
actividades predominantemente culturales, los cuales atraen publicos de edad variable, a
veces de grupos numerosos de estudiantes.

¢« Dependiendo del tamano de estos usos y de que tan bien hayan sido equipados o
abastecidos se aumentan los impactos por atraccion de personas y vehiculos. Los impactos
por ruido deben ser valorados como parte de la actividad misma de las personas en los
locales y los vehiculos.
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Capitulo 3. USO COMUNAL

Consideraciones especificas

e« En los poblados, barrios, urbanizaciones y en general en concentraciones de unidades
habitacionales existen necesidades de crear centros de entretenimiento, organizacion, vy
deportivos conocidos como salones comunales o multiuso.

e Estos centros son de una importancia indudable, pero debe ponerse atencion a su diseno y
localizacion, asi como los servicios que debe ofrecer, con el fin de asegurar su funcionalidad
y minimizar los posibles impactos sobre las actividades cercanas en un futuro.

Capitulo 4. USO EDUCACIONAL “A”

Consideraciones especificas:

e Requieren de condiciones especiales para su funcionamiento tales como buena
accesibilidad, terrenos amplios, buena infraestructura publica buenos servicios de
transporte publico. Algunas de estos requieren contar con sitios « "= .ados de abordaje de
estudiantes tanto si son estos llevados por transporte publicoo p . @

e Estos centros ademas deben contar con areas verdes mayc -- : as ordinarias para
garantizar a los estudiantes espacio de esparcimiento y juego s~ .- < Por el ruido que se
genera durante las horas que se imparten lecciones. se deber zz-~Z:icionar los espacios
verdes de estos usos para minimizar estas molestias hacia los lc- « ~nos.

e Las instituciones de las cuales trata este Capitulo pueden sc: cunicas o privadas. La

produccion de desechos solidos aumenta con la presencia de 'n= =studiantes, en especial
en las paradas de autobus, por lo que es mas necesario poner Laeul€r0s en las paradas y
en aceras en las cercanias de la escuela.

e Estos usos son importantes atractores de personas y vehiculos a sus instalaciones.
Capitulo 5. USO EDUCACIONAL “B”

Consideraciones especificas:

e Los usos educacionales pueden tener muchas mas disciplinas que Ias que se muestran en
la categoria Uso Educacional “A", y estas se tratan de agrupar en esta nueva categoria.
Esta lista de usos es mas variada en opciones. Las instalaciones fisicas requeridas pueden
variar sensiblemente en tamafo y en su disefio interno. Existe una gran cantidad de
opciones de estudio tanto académicas como de otros tipos (arte, tecnologia, etc.) y pueden
agregarse otras nuevas con el paso del tiempo.

e Las edades de los estudiantes son variadas (desde ninos a adultos profesionales).

» Tienen diferentes horarios para los cursos gue se adaptan a las diferentes clases de publico
que asisten a ellos.

e Se generan impactos por ruido y por atraccion de flujos vehiculares con una consecuente
demanda por estacionamiento.
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Capitulo 6. USO EDUCACIONAL “C”

Consideraciones especificas:

Las instituciones de educacion superior han incrementado en numero rapidamente en los
ultimos anos.

Se han producido problemas dentro de nuestras ciudades por la aparicion de nuevos
complejos universitarios con altos porcentajes de cobertura y que generan una alta
demanda por estacionamientos. Algunas de estas han ido creciendo y expandiéndose de
una forma totalmente desordenada.

Se presentan impactos sobre el trafico vehicular muy grandes y se incrementa la demanda
por transporte publico. Por la gran actividad presente en estas instituciones, se pueden
generar grandes impactos por ruido.

Capitulo 7. USO SALUD “A”

Consideraciones especificas:

La construccion de obras destinadas a la atencion de la salud en una comunidad permiten
solventar las necesidades de los habitantes del canton de una forma rapida y ayudan a
descongcestionar los hospitales ayudando y mejorar la calidad de vida.

Se debe contar con estos servicios pero se debe regular su ubicacion y las caracteristicas
de sus Instalaciones para evitar conflictos con la poblacion y de forma que funcionen
eficientemente.

Capitulo 8. USO SALUD “B”

Consideraciones especificas:

El impacto del fiujo vehicular y sus horarios requieren de mayores reguiaciones que los
listados bajo Salud "A™.

En los casos analizados para Salud B. se debe contemplar dentro del disefo especifico la
necesidad de suministrar mayor area verde que la exigida para la zona respectiva en que se
ubicara, por la funcion positiva que cumple esta dentro del proceso de recuperacion de los
pacientes.

Capitulo 9. USO COMERCIAL “A”

Consideraciones especificas:

Los usos clasiticados en UJso Comercial "A” producen impactos minimos en zonas
residenciales si se realizan las convenientes resliricciones por tamario de las mismas.

Estos usos cumplen un importante papel dentro de las areas residenciales puesto que
brindan servicios basicos a los pobladores cercanos, disminuyendo el tiempo y las
distancias de viaje que se requieren para adquirir los mismos servicios pero en un area
exclusivamente comercial. Ademas se puede acceder a ellos ya sea en bicicleta o a pie.
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« Estos usos no requieren edificaciones especiales para instalarse y constituyen en si mismos
una oportunidad para los habitantes de los barrios, para crear usos que les generen
dividendos econdmicos sin ser necesario para esto grandes variaciones en las edificaciones
ni en el barrio.

Capitulo 10. USO COMERCIAL “B”

Consideraciones especificas:

e El impacto sobre ei entorno de las actividades contenidas en esta categoria es mayor a las
actividades tipo comercial “A". Por ende se debe ser mas exigente en el control de las
molestias que pueden ocasionar a los vecinos.

e La atraccion de clientes a estos locales esta determinada por la frecuencia con que estos
visitaran el negocio, de las caracteristicas de los productos que expende cada negocio. de
la clientela potencial, el tamano de los mismos y la cantidad de negocios ofreciendo un
servicio similar en un area determinada.

e El espacio que requieren estas actividades para funcionar adecuadamente dependera de la
zona donde se ubiquen y de lo citado en el punto anterior. Sin embargo van  requenr
posiblemente areas mayores que las de los negocios comerciales "A”

Capitulo 11. USO COMERCIAL “C”

Consideraciones especificas:

e Las actividades contenidas en esta clasificacion se caracterizan por regue~r crandes
espacios de carga y descarga de mercancias.

« Requieren areas espaciosas para desarrollar la actividad de venla de forma afractva para

los clientes.

e Algunas de estas actividades generan una importante atraccion de vehiculos v o=rsonas a
las instalaciones. Requieren area de estacionamientos mas extensas que en otros ipos de
uso.

e Elruido es un problema que se genera como producto del funcionamiento interno y externo
del local debido principalmente a la concentracion de personas, diferentes equipos,
vehiculos, etc. En vias de alto transito vehicular el ruido principal puede provenir
especificamente de esta fuente por lo que exigencias de ruido a nivel interno deben ser
iInterpretadas de acuerdo a la ubicacion especifica del local.

Capitulo 12. USO SERVICIOS “A”

Consideraciones especificas:

e Los servicios son aquellas actividades en las que un cliente paga por una labor a una
persona o negocio para un trabajo determinado sin que haya un intercambio directo de un
producto o bien.
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« Tomando en cuenta el gran aumento en los requerimientos de espacios de estacionamiento
se debe asegurar un area minima de parqueo a los usuarios de estos servicios.

e« Los problemas de ruido que puedan ser ocasionados por ciertos servicios deben ser
solucionados en horario e intensidad, ya sea regulando el momento del dia en que se
realizan los servicios o bien utilizando elementos arquitectonicos que permitan la reduccion
adecuada de este tipo de impactos.

e Se debe favorecer una diversidad amplia de servicios para la comunidad cuyos impactos
sobre ella sean los minimos posibles.

Capitulo 13. USO SERVICIOS “B”

Consideraciones especificas: .

e Los usos tipo Servicio B, tienen impactos mayores que los tipo A y por ende deben ser
agrupados en una categoria diferente.

o Este tipo de servicios es que necesitan mas espacios de estacionamiento. La mayoria de
estos locales deberan por tanto proporcionar espacios para este fin.

e Otro impacto importante es el ruido por lo que se a obliga los duenos de estos locales a
tener un aislamiento eficaz del ruido ya sea utilizando paredes especiales o bien
aumentando los retiros laterales a fin de reducir el ruido en el exterior inmediato a la
edificacion.

« Es importante notar que hay ciertos usos que se regulan en tamano para efectos de definir
que tipo de edificaciones se pueden construir de acuerdo a la zonificacion del canton. Otros
locales que no tienen definicion de tamanos quedan sujetos a las restricciones del
Reglamento de Construccion.

Capitulo 14. USO SERVICIOS “C”

Consideraciones especificas:

e Los servicios "C", generan impactos mayores a otros tipos de servicios de tipo Ay B.

o Estos deben tener restricciones mas fuertes sobre tarmano, estacionamiento, ruido y control
de desechos solidos y olores.

« Muchos de estos servicios son imposibles de llevarse a cabo en zonas residenciales.

e Aungue los tamanos de los talleres se regulan en este Plan Regulador deben seguir los
lineamientos de construccion establecidos en el Reglamento de construcciones del Plan
Regulador y del INVU para que su funcionamiento sea compatible con otros usos en el
canton.
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Capitulo 15. USO ENTRETENIMIENTO “A”

Consideraciones especificas:

Los usos de entretenimiento de San Ramon se pueden agrupar por el tipo de impacto que
pueden producir, dado el tipo de actividades que desarrollan.

Los entretenimientos tipo A se consideran que tienen un bajo impacto. Por ello las
exigencias van dirigidas principalmente a disminuir los impactos por ruido y estacionamiento
que van a generar.

Capitulo 16. USO ENTRETENIMIENTO “B”

Consideraciones especificas:

Las actividades de entretenimiento tipo B, difieren de las tipo A, por tener un mayor impacto
sobre los vecinos.

Se considera que estas actividades ubicadas no son adecuadas para areas residenciales.
Esto se debe a algunos aspectos relacionados con el orden publico, ruido y seguridad
ciudadana.

Capitulo 17. USO ENTRETENIMIENTO “C”

Consideraciones especificas:

El entretenimiento “C", es de mucho impacto pues se generan problemas de ruido y flujos
vehiculares importantes.

El horario en que estos centros realizan sus actividades son especialmente noche y
madrugada por lo que sus impactos pueden afectar a los vecinos.

El surgimiento de estos usos dentro del cantdn debe ser de forma controlada. Los clubes
nocturnos, no son aceptados por la comunidad por la falta de control que normalmente
tienen y los impactos que ocasionan.

Capitulo 18. USO ALMACENAMIENTO

Consideraciones especificas:

Estos tipos de usos generan la atraccion de vehiculos pesados hacia el local por lo que van
a ocasionar conflictos con actividades vecinas por obstruir el trafico vehicular, ruido,
contaminacion de!l aire, etc.

Estas actividades requieren areas adecuadas para la carga y descarga de materiales y
manejo por lo que se van a producir problemas de ruido.
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La forma de las bodegas requiere espacios internos amplios para almacenamiento,
ventilacion y buena movilidad de equipos y personas, sin embargo no deben tener mas de
un piso.

Capitulo 19. USO INDUSTRIAL

Consideraciones especificas:

La crisis en el sector agropecuario se ha agravado en los ultimos anos, por lo que San
Ramoén requiere impulsar nuevas actividades productivas, que puedan revitalizar su
economia y generar nuevos empleos.

No han existido politicas definidas para el establecimiento de areas industriales que puedan
convertirse en fuente de trabajo para la creciente poblacion, lo que lleva a que la poca
industria se encuentre dispersa por toda la geografia del canton. Las principales actividades
industriales desarrolladas hoy en San Ramon estan relacionadas con el sector alimenticio,
la confeccion de ropa y la fabricacion de muebles.

Hay poca integracion y complementariedad entre las industrias presentan problemas de
falta de encadenamiento productivo, con otras actividades del canton.

Lac sctvidades industriales generan muchos y muy variados desechos, ademas de otros
tip. - contaminacion, por lo que se requiere que estén reguladas y que cumplan con los
reG-«1 ~Ntos existentes al respecto.

La act.idad industrial en el canton de San Ramon requiere contar con una serie de
fac 1aces para su adecuado desarrollo, como ubicacion cercana a potenciales
trabajadores, accesibilidad, terrenos amplios y poco quebrados, disponibilidad de recursos
comc agua y electricidad, entre otros. Se requiere establecer posibles zonas de uso
incustrial tomando en cuenta estos aspectos, con el fin de fomentar el desarrollo vy
establecimiento de nuevas industrias.

Dadas las circunstancias de la distribucion de poblacion del cantdon de San Ramoén y en
vista de que uno de las principales necesidades para el desarrollo industrial es la
disponibilidad de mano de obra, es de esperar que las zonas industriales se ubiquen en las
cercanias de la ciudad de San Ramon a una distancia tal que permita el facil acceso y
movilizacion de los trabajadores hacia la industria. Esta distancia debe ser suficiente como
para que no se generen conflictos entre este y otros usos (especialmente el residencial) y
que se facilite el acceso hacia las carreteras Bernardo Soto y ruta 1, incluso en un futuro a
la Florencia-Naranjo.

En San Ramon no se cuenta con un sistema de alcantarillado sanitario y como algunas de
las industrias que pudieran ubicarse en ia zona son generadoras de efluentes
contaminantes, se considera necesario exigir a cada industria que cuente con un sistema
eficaz de tratamiento de aguas residuales antes de verterlas a algun cuerpo receptor, de
acuerdo con lo estipulado en legislacion ambiental y de salud de nuestro pais. El fin es no
provocar mayores impactos a las quebradas y rios de San Ramon, ya que en general las
industrias requieren cercania a estos cuerpos de agua para que sean receptores de las
descargas tratadas. A la vez se pretende disminuir las molestias que estas industrias
puedan producir a sus vecinos.

En vista de que existen industrias distribuidas por el canton de San Ramon no se prohibiran
por completo las actividades industriales fuera de la Zona para Usos Industriales que se
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declaren para este uso, estableciendo con claridad que usos industriales lo pueden hacer y
que caracteristicas deben tener.

Actualmente San Ramon no cuenta con zonas dedicadas al uso industrial. Sélo se han
desarrollado algunas actividades aisladas, lo que no ha favorecido un ambiente
economicamente competitivo para el canton en comparacion con otros cantones vecinos o
del pais.

El establecimiento de zonas industriales esta enfocado al ordenamiento de las actividades
urbanas en las ciudades. Ademas se enfoca también al desarrollo armoénico de las
actividades productivas del cantén como un todo.

El proposito de establecer zonas para usos industriales radica en poder concentrar las
necesidades de servicios basicos que tienen estos usos, para que asi sea mas factible para
el canton y para las entidades estatales satisfacer estas necesidades y canalizar las
inversiones. ’

No se pretende que los sitios destinados a zonas para usos industriales tengan caracter
monopolico, mas bien se da diversidad de opciones para que asi el mercado decida en cual
de las areas propuestas se establecera primero la zona para usos industriales. Al mismo
tiempo, esto da distintas oportunidades para los empresarios, que buscan siempre las
mejores opciones y los mayores beneficios economicos.

Establecer cuales actividades pueden ser compatibles y cuales no facilita la convivencia
entre los empresarios y los pobladores de una comunidad. Esto evita posteriores conflictos
por intereses opuestos entre empresarios y vecinos.

Capitulo 20. USO TRANSPORTES “A”

Consideraciones especificas:

San Ramon cumple un papel importante en la comunicacion desde y hacia las poblaciones
e la region, por lo que el Plan Regulador debe contemplar los uso relacionados con el
transporte de forma particular.

Deben contemplarse los aspectos referentes a su ubicacion y oferta, asi como algunos
aspectos de disefo para un funcionamiento mas acorde con la dinamica de la ciudad.

Es necesario que para eficiencia y eficacia de un buen sistema de transporte publico, los
estacionamientos de las unidades se haga lo mas cercanos posibles a la ultima parada de la
ruta, disminuyendo de esta manera el consumo de combustible y los impactos al medio
ambiente.

Capitulo 21. USO TRANSPORTES “B”

Consideraciones especificas:

Como centrc de distribucion de viajes, en la ciudad de San Ramoén se necesitan terminales
de autobuses que sirvan a los usuarios de todo el canton.
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Capitulo 22. USO DEPORTIVO

El esparcimiento y el ejercicio traen beneficios a todos los estratos socioeconomicos de la
poblacion y especialmente generan beneficios en la juventud al alejarla de la drogadiccion y
del tiempo ocioso desperdiciado.

La salud publica basada en la prevencion debe ser una prioridad de las politicas y
estrategias legislativas.

Capitulo 23. USO TELECOMUNICACIONES

La telecomunicacion por medio de radio, television, microondas y telefonia celular,
promueve el acceso rapido a informacion de lugares mas alejados, por lo el Plan Regulador
no debe obstaculizar esta actividad. '

Capitulo 24. USO AGROPECUARIO “A”

La ciudad de San Ramon se ha desarrollado gracias a la actividad agropecuaria a sus
alrededores, por lo que han existido —y deben seguir existiendo- actividades de comercios y
servicios directamente relacionadas con la actividad agropecuaria dentro de los limites de la
ciudad de San Raron

Al igual que cualquier actividad comercial y de servicios, concentrar estas actividades en
puntos estratégicos ce la ciudad generan beneficios para los usuarios de las mismas vy
minimizan los pos'bies impactos sobre las actividades vecinas.

Usar la Zona de Amortiguamiento Urbana de la ciudad de San Ramon y su periferia, para
ubicar algunos de estos usos, s una buena estrategia para generar transiciones suaves
entre los usos de suelo urbanos y los usos de suelo agropecuarios.

Capitulo 25. USOS PROTECCION AMBIENTAL

Consideraciones especificas:

10

Las zonas verdes y de proteccidon ambiental ayudan a los habitantes de las ciudades y
sistemas urbanos en general al garantizarles una mayor calidad de vida a sus habitantes.

Ayudan a proteger los espacios naturales con impactos minimos sobre el ambiente vy
permite la realizacion de actividades de esparcimiento y diversion a los habitantes de la
region.
Ayudan a controlar y limitar el crecimiento desordenado de la poblacion hacia sitios de alto
riesgo.
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Capitulo 26. PROYECTOS ESPECIALES

El uso del territorio en San Ramodn es un factor que dificiimente puede ser proyectado de
forma infalible, debido a variedad de circunstancias que permanecen sin aclararse, como la
apertura de la carretera ciudad Colon a Orotina, o la carretera, Naranjo a Florencia, o la
construccion del aeropuerto en Orotina. Crear flexibilidad en el Plan es un instrumento
inteligente y util para la que pueda acoplarse de forma sistematizada a los cambios futuros.
La posibilidad de que usos intensos y grandes se coloquen en San Ramon, aumentan si las
circunstancias varian, por esta razén no pueden —ni deben- excluirse a priori, usos de gran
beneficio para la colectividad de la sociedad ramonéense y que por su importancia deben
considerarse a pesar de que las regulaciones especificas no los contemplen.

Capitulo 27. USOS NO PERMITIDOS EN LA CIUDAD DE SAN RAMON Y SU
PERIFERIA

Aunque se da una lista de usos exhaustiva, existe la posibilidad de que alguna actividad no
se encuentre listada. En el articulo 4 inciso d de este reglamento se establece el
procedimiento para incluir los usos no listados. Debe tenerse presente que no debe
confundirse de ninguna manera un “uso no listado” con “uso no permitido”. Por esta razéon
se incluye este capitulo.

11
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TITULO 3. ACTIVIDADES PERMITIDAS EN EL RESTO DEL CANTON

Considerandos para la proteccion del recurso hidrico en las subcuencas del Barranquilla,

La

Paz , San Pedro, rio Jesus (parte alta de la cuenca del rio Barranca), parte alta del rio

Grande y las quebradas Jesus Maria, y Machuca.

Considerando que:
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En varios estudios realizados por el ICAA (Instituto Costarricense de Acueductos vy
Alcantarillados) se destaca la importancia de la cuenca del rio Barranca desde el punto de
vista de abastecimiento de agua potable.

Esta cuenca hidrografica se ha considerado como una fuente potencial y un area
estratégica, desde el punto de vista de suministro de agua para diversos centros urbanos,
poblados y caserios, ubicadas tanto dentro como fuera de la cuenca.

Por su ubicacion geografica y por el tipo de clima predominante, !a cuenca del rio Barranca
posee un gran potencial hidrolégico, tomando en cuenta los procesos de recarga,
almacenamiento y regulacion de las aguas de escorrentia superficial, subsuperficial y
subterranea, que el hombre ha aprovechado y podria aprovechar a corto, mediano y largo

plazo, siempre y cuando desarrolle actividades y prog:.«mas relacionados con desarrollo
sostenible de los recursos naturales.
Esta cuenca posee gran relevancia y significado a r.2! regional y local en cuanto al

aprovechamiento del recurso hidrico para destinarlc a diversas actividades como:
abastecimiento de agua potable, produccion de generac:ion hidroeléctrica, riego, actividades
agropecuarias, industriales, y recreacionales.
Las diferentes actividades que se presentan en la cuenca del rio Barranca, producto de las
actividades humanas y otras que se dan en forma naturai. inciden sobre la calidad del agua
de este cuenca. Estos factores son:

~ Area desprovista casi por completo de vegetacion forestal,

~ FErosion severa,

~ Sitios de extraccion de materiales aluviales,

~ Explotacion de tajos,

~ Localizacion de un basurero en la margen derecha de una quebrada que afluye al rio

Barranca,
~ Localizacion de un ingenio donde vierten las aguas servidas a una quebrada que afluye
al rio Barranca,

~ Uso de agroguimicos en zonas agricolas.
La cuenca del rio Barranca se caracteriza por poseer un sistema hidrico complejo,
compuesto de una serie de subcuencas y microcuencas. En esta se aprovechan las aguas
superficiales, subsuperficiales y subterraneas para utilizarlas en diferentes actividades,
siendo una de ellas el abastecimiento de agua potable a diferentes poblaciones.
En uno de los estudios que <l ICAA realizd sobre la cuenca del rio Barranca, se dividio esta
en 13 subcuencas, resaltando las que aportaban mas caudal al rio Barranca. Desde este
punto de vista se resalta la importancia de las subcuencas de los rios: Barranquilla. La Paz.
San Pedro y Jesus.
De acuerdo a las manifestaciones de los encargados de administrar acueductos rurales, es
necesario proteger la parte alia de la cuenca del rio Grande, debido a la reduccion de
caudales en las fuentes de agua ubicadas en estos territorios. El area que se propone
proteger esta limitada por la divisoria de aguas entre la subcuenca del rio Grande y la
microcuenca del rio Jesus hasta la calle que une !os pueblos de Calle Zamora, San Rafael y
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Santiago y las zonas de amortiguamiento urbano (300 metros) de los nucleos consolidados
de estos pueblos.

Es necesario proteger otras subcuencas ubicadas en el cantdon de San Ramon, debido a
que corresponden a partes altas. Estas son las subcuencas de los rios: Jesus Maria y
Machuca. Dichas areas se definieron en puntos de drenaje que se encuentran fuera del
canton de San Ramoén, y luego se tomé las partes de estas subcuencas que se encuentran
dentro de este canton.

En estudios realizados por el ICAA se determind que la cuenca del rio Barranca es una de
las mas alteradas del pais, principalmente en cuanto a escasez de cobertura forestal se
refiere. En varias subcuencas todavia se presentan porcentajes altos de cobertura forestal,
como lo son: la del rio Jabonal, Barranquilla, La Paz y San Pedro. También estos rios o
guebradas son los principales contribuyentes de caudal al rio Barranca debido a las
condiciones climaticas predominantes y a la regulacion de sus aguas subterraneas.

Las subcuenca del Barranquilla, presentan el mayor potencial para proveer un recurso
hidrico de la mejor calidad, comparativarnente con otros sectores de la cuenca del rio
Barranca, que presentan serios problemas de alteracion ambiental. En la tabla 1 se nota que
la subcuenca del Barranquilla es la que presenta mas cobertura forestal (62.2%). La
subcuenca de La Paz y San Pedro presentan porcentajes entre 35 y 42%, al igual que la
subcuenca de la quebrada Jesus Maria. Los sectores que presentan mas deterioro son la
narte sur de la cuenca del rio Grande y la parte de la subcuenca del rio Machuca que se
=ncuentra en San Ramon, las que presentan porcentajes de bosque menores al 11%. La
subcuenca del rio Jesus posee un 23% de territorio cubierto por bosque.

El uso actual de la tierra esta dominado por dos categorias: los pastos y el bosque. La
primera de ellas es la que ha provocado una serie de desajustes de indole ambiental que
«an desde tala del bosque, ampliacion de la frontera agricola, compactacion vy
desestabilizacion de los suelos hasta ia pérdida de la capacidad productiva de este, asi
como el arrastre de grandes cantidades de sedimentos hacia los cauces de los rios. El
predominio de las categorias de pasto indica que es esta area se esta llevando a cabo un
gran expansion ganadera de tipo extensivo. Esto se observa en los Ultimos frentes de
colonizacion localizados hacia el norte de la cuenca, donde se han cortando los bosques
para transformarlos en pastos. El panorama que se observa es que terrenos que poseen
pendientes fuertes y que son de aptitud forestal, se convierten en areas de pastoreo, donde
se van a producir varios aspectos negativos referidos a desequilibrios en la estructura del
suelo.

La actividad volcanica desarrollada en el area, produjo la formacién de algunos tipos de
suelos, como los andosoles, litosoles y latosonales que se caracterizan por ubicarse en
zonas montanosas y de pie ae monte. Los diferentes niveles altitudinales, la presencia de
zonas con pendientes fuertes y zonas encanonadas, la posicion y ubicacion del area
respecto a la influencia de los vientos procedentes del noreste (penetran por la Depresion
del Alto de Tapezco) y de los del suroeste o del Pacifico (penetran por los valles de los rios),
son caracteristicas que identifican las condiciones climaticas predominantes en la zona.
Diferentes zonas de vida se presentan debido a la influencia de los factores anteriormente
descritos. Estas zonas de vida determinan el clima predominante en varias subcuencas
(Barranquilla, La Paz y San Pedro) constituyendo nucleos de condensacion (zonas
mcntancsas ael norte) donde se van a producir iluvias de tipo orografico que van a aportar
un caudal permanente a todos los drenajes de esa vertiente. En las subcuencas
mencionadas anteriormente presentan de 3 a 5 zonas de vida (ver tabla 1). En el resto de
las subcuencas se presentan de 1 a 2 zonas de vida diferentes.

En la parte norte de area de estudio, especificamente en la seccion superior del rio Jabonal,
Barranquilla, San Pedro y la Paz, existe una zona cubierta por bosque denso. Este bosque
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juega un papel muy importante en la regulacion de las aguas de escorrentia superficial, en la
proteccion y conservacion de las nacientes, en la estabilizacion de los suelos, etc.
Subcuencas como La Paz y San Pedro presentan capacidades de uso de suelo que
favorecen las actividades agricolas (ver tabla 1), en contraste con la subcuenca del rio
Barranquilla y la parte sur de la cuenca del rio Grande, la cual presenta un gran potencial
para proteger el recurso forestal (mas 50% posee capacidad de uso VIl (Tierras para el
manejo del bosque o regeneracion natural) y VIII (Tierras de proteccion, ver tabla 1). Las
subcuencas del Machuca, Jesus Maria, y rio Jesus poseen mas del 50% de su territorio en
las categorias VII (Tierras para el manejo del bosque o regeneracion natural) y VIII (Tierras
de protecciéon) de capacidad de uso, lo cual indica su gran vocacion para proteger el recurso
hidrico.

Por esto se recomienda:
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En la parte del norte de la cuenca del Barranca (parte superior de los rlos Jabonal,
Barranquilla, San Pedro y la Paz) existe una extension cubierta por bosque denso, el cual
juega un papel muy importante en la regulacion de las aguas de escorrentia superficial, en la
proteccion y conservacion de las nacientes, asi como en la estabilizacion de los suelos. Por
esto se recomienda a la Direccion General Forestal del Ministerio de Agricultura y Ganaderia
a suspender y no conceder nuevos permisos de explotacion forestal principalmente en las
subcuencas de los rios Jabonal, Barranquilla, La Paz y San Pedro.

Incentivar y promover entre los propietarios de las fincas que se ubican en estas
subcuencas , programas de reforestacion. Ademas mediante car , 4.as educativas se le
debe dar a conocer la importancia de la conservacion de los recursos naturales en esta
parte del canton. En ello se pueden involucrar los funcionarios de Direccion General
Forestal, Municipalidad, colegios agropecuarios, escuelas, asociaciones de desarrollo
comunal, etc.

No conceder permisos para extraer materiales aluviales en los lechos de cualquiera de los
cauces que escurran por algunas de estas subcuencas, pues esta actividad ocasiona
desajustes en la morfologia del lecho y en sus margenes.

Prohibir la tala de arboles en las franjas de proteccion que se encuentran en ambas
margenes de rios y quebradas, con el fin de evitar que el ganado abreve directamente vy
contamine con desechos organicos o que se desestabilicen las margenes de estos.

Mejorar el funcionamiento del actual relleno sanitario ubicado en esta cuenca,
especialmente que se traten de manera apropiada los lixiviados.

La Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos (ARESEP) por medio del Departamento
de Aguas, debera analizar y regular la situacion actual y futura en cuanto al
aprovechamiento y disponibilidad del recurso hidrico que posee la cuenca, con el fin de
evitar posibles conflictos por el uso de las aguas por parte de las instituciones y los
particulares.

Las poblaciones que se encuentren dentro de estas subcuencas por medio de sus
Asociaciones de Desarrollo, deben formar comités, cuyo objetivo especifico sea el manejo y
proteccion de las diversas areas de recarga donde se encuentran las fuentes de agua
potable actuales y futuras.

En el area de la subcuenca de los rios Jabonal y Barranquilla debe llevarse a cabo un
programa sobre el uso racional de los agroquimicos.

Se deben definir las categorias de manejo de areas protegidas en la cuenca del rio
Barranca y especialmente en la subcuencas de interés con base en estudios de uso actual
de la tierra y capacidad de uso. Especificamente en estas subcuencas (Barranquilla, San
Pedro y la Paz) se debe dar énfasis a la creacion de zonas protectoras, con el fin de
proteger y conservar el recurso hidrico existente.



Tabla 1. Caracterizacion de las subcuencas de proteccion de recurso hidrico.

Total por subcuenca (Hectareas)

Paste sur Paste sur de
Caracteristica 4 San de la la cuenca Jesus
Barranquilla | % LaPaz | % % cuenca % del rio % ; % ||Machuca| %
Pedro ; Maria
del rio Barranca
Grande (Rio Jesus)
Bosque 584248 | 62,2]1224,93| 350 |( 892,35 | 423 124,19 | 10,9 4611 22,7 |1598,36| 40,3 92,04 6,7
o |Pasios 3400,65 | 36,2 1761,08| 50,4 || 889,48 | 42,2 || 323,63 | 28,5 930,76 45976567 | 516 || 724,99 | 53,1
2 |Urbano o suelo desnudc 4,58 - 63,13 1.8 51,38 2.4 31,12 2.7 27,3 1.3 4,61 0,3 0,89 0,1
% |cafe 10,27 0.1 ] 361,89 | 10,4 || 232,29 | 11,0 6124 | 54,0 574,24 28,3](110,96| 7.5 538,85 | 39,5
3 |[Cafa 121,98 13 || 4605 | 1,3 || 41,07 | 19 23,64 4) 25,29 1.2 || 495 0,3 7,5 0,5
9 |Piantas ornamentales - - - - 2,74 0,1 - - 6,18 0,3 - : - -
= INubes y sombras 13,49 0,1 || 37,89 | 11 - - 18,1 1,6 2,14 0,1 - - - -
Total 9393,9 100 || 3495,2 | 100 || 2109,3 | 100 || 1134,7 | 100 20271 100 || 1484,6| 100 1365,7| 99,9
g A (Tierras agropecuarias) 1310,76 | 14,0 786,36 | 22,5 483,08 | 22,9 277,36 | 244 98,71 49 || 11,22 ] 08 57,7 4.2
° VI (Tierras para plantaciones ferestales o cultivos permanentes) 2610,74 | 27,8 1594,5 | 456 || 15052 | 71,4 | 497,88 | 43,9 528,04 26,0 |[680,69; 45,8 3.7 0,3
;‘.5 o |VII (Tierras para el manejo del bosque o regeneracion natural) 3130,65 | 33,3 976,96 | 28,0 117,98 | 56 | 256,58 | 22,6 989,58 48,8 (617,64 41,6 || 861,01 | 63,0
8 = |Vl (Tierras de proteccion) 2321,16 | 24,7 || 137,27 | 3,9 2,91 0.1 103,41 9.1 410,69 20,3 |(175,02| 11,8 || 447,49 | 32,8
& |Zona protegida 21,49 0,2 - - - - - - - - - - - -
© Total 9393,9 100 || 3495,2 | 100 || 2109,3 | 100 || 1134,7 | 100 2027 1 100 |[1484,6] 100 | ' 1365,7| 100,3
@ 10-15% 1278,89 | 13,6 |1107,06| 31,7 || 643,71 | 30,5 282,66 | 24,9 283,01 14,0][12425| 84 71,79 5.3
€ [15-30% 1628,48 | 17,3(/1073,33| 30,7 || 741,97 | 352 326,91 | 28,8 424,55 20,9 (369,27 | 249 151,2 11,1
% 30-40% 938,86 10,0 || 441,42 | 126 261,66 | 124 | 136,14 | 12,0 239,36 11,81(272,59| 184 || 144,03 | 10,5
S [Mayor al 40% 5547,79 | 59,1] 8738 | 25,0 462,03 | 21,9 389,59 | 343 | 1080,33 | 53,3|718,65| 484 || 997,43 | 73,0
a Total 9393,9 100 || 3495,2 | 100 || 2109,3 | 100 || 1134,7 [100,1 2027 1 100 || 1484,6| 100 1365,7| 99,9
Bosque humedo tropical transicion a Perhumedo 372,09 4.0 - . - - = = - - - c = 5
& |Bosque muy humedo Montano Bajo 614,98 6,5 - - 143,11 | 6,8 - - - - - - - -
'S |Bosque muy humedo Prernontano 575665 | 61,3 1986,13| 56,8 |[1545,45] 73,3 | 1135,24 | 100 2017,18 | 99,5 626,25| 42,2 || 1349,71 | 98,8
3 |Bosque muy humedo Premontano transicion a Pluvial - - 2802 | 80 - - - - - - - - - -
@ |Bosque muy humedo Premontano transicion a Basal 1884,44 | 201 - - - - e 9,84 0,5 || 858,43| 57,8 14,56 11
5 |Bosaue pluvial Montanc Bajo 765,36 8.1 ]| 708,13 | 20,3 || 420,62 | 19,9 - - - - - - - -
N |Bosque Pluvial Premontano - - 52062 | 149 - - - - - - - - - -
Total 9393.,9 100 || 34952 | 100 || 2109,3 | 100 || 1134,7 | 100 2027 1 100 || 1484,6| 100 1365,7| 100,0

Nota. los datos de esta tabla corresponden a la parte de las subcuencas que se ubican dentro del canton de San Ramon.
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PLAN REGULADOR URBANO Y RURAL DE SAN RAMON
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

Capitulo 1. NUCLEOS CONSOLIDADOS Y ZONAS DE CRECIMIENTO A LARGO

PLAZO

Consideraciones Especificas

La consolidacion de los nucleos humanos existentes promueve la creacion de centros de
poblacion donde se concentran diversas actividades de indole urbano (servicios,
comerciales, recreacionales, culturales, deportivas, etc) que satisfacen las necesidades de
la poblacion local y de algunas comunidades que se encuentran mas alejadas de la ciudad.
Ademas, se busca utilizar los recursos locales con mayor intensidad, para generar mayores
posibilidades de progreso en los poblados.

Las oportunidades locales de desarrollo dependen de varios factores, entre ellos: la
topografia del lugar, los recursos naturales, infraestructura existente, accesibilidad a vias
importantes, localizacion cerca del mercado y demanda por lugares que alberdan nuevas
actividades productivas. (Pujol, Rosendo. “Estudio sobre Desarrollo Regional e Infraestructura de
Transportes en el corredor de la Carretera Ciudad Colon-Caldera”, 2000)

La topografia abrupta, producto de la gran cantidad de rios que atraviesan el cantdn con
direccion este-oeste y norte-sur, limitan las posibilidades de crecimiento en forma de
cuadrantes y la interconexion entre los poblados, debido a la gran inversion que significaria
la construccion de viviendas seguras y vias con caracteristicas geométricas adecuadas para
la circulacion de vehiculos y peatones.

La consolidacion de un asentamiento humano debe ir acompanado de la creacion de
cuadrantes, mejoras en la infraestructura vial y de alcantarillado, aceras, cunetas.
iluminacion, servicios basicos (electricidad. agua potable, educacion, salud), entre los mas
importantes. Ademas, se debe evitar el cesarrollo de actividades no compatibles para el uso
residencial, de servicios y comercial muy cerca del nucleo urbano, especialmente granjas
avicolas y porcinas o posibles actividades agroindustriales.

El crecimiento urbano controlado y planificado de los nucleos permite:

— Concentrar poblaciones y proteger recursos como: fuentes de agua potable, zonas
de recarga, zonas boscosas, por mencionar algunos.

— Evitar el crecimiento descontrolado sobre tierras agricolas, a lo largo de las
carreteras y/o en zonas de riesgo, al promover un desarrollo que permita la creacion
de cuadras y supercuadras.

— Creacién de un sistema vial “redundante” que permita mayor conectividad vy
diferentes opciones de entrada y salida a los nucleos, cuando por diversos motivos
no se puedan utilizar las vias principales (accidentes de transito,
congestionamientos, incendios, etc).

— Vias que le proporcionen facilidades al peaton y conductores, es decir, calles
anchas, aceras amplias con zonas verdes, intersecciones con visibilidad, pasos
peatonales seguros, etc.

— Areas verdes y recreativas que puedan satisfacer la demanda de la poblacion.

— Disminuir los costos de los servicios basicos (agua potable, electricidad, carreteras,
iluminacion, infraestructura peatonal, educacion, salud, etc), aumenta la oferta de los
servicios privados y permite un mejor aprovechamiento y proteccién de recursos
naturales.

—~ Fortalecimiento de las comunidades y mejor calidad de vida para los ciudadanos.
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Las zonas de crecimiento a largo plazo son parte de los nucleos consolidados de
Chachagua, San Isidro de Pefias Blancas y Valle Azul, la diferencia radica en el tipo de
fraccionamiento permitido y el tamafo de la infraestructura autorizada para los diferentes
usos.

Lo anterior se debe a que por el potencial turisticos de la zona y las condiciones topografias
es posible realizar fraccionamientos de mayor tamano, lo cual permite a las personas
adquirir lotes con dimensiones mayores para usos recreativos, comerciales y/o
habitacionales, pero con tamanos inferiores a los autorizados para zona agropecuaria.

Capitulo 2. NUCLEOS NO CONSOLIDADOS

Consideraciones especificas

[ )

L)
Segun las caracteristicas de los poblados que aparecen en las hojas cartograficas del
Instituto Geografico Nacional (IGN) en escala 1:50000, se le asign6 una de las siguientes
categorias a cada uno de los nucleos no consolidados:

~ Bajo grado de restriccion: corresponde a pueblos que se encuentran en zonas planas y
con una capacidad de uso clase A (Tierras agropecuarias) o VI (Tierras para cultivos
permanentes y plantaciones forestales). Algunos de estos se encuentran sobre o muy
cerca de una carretera nacional, o el futuro proyecto vial Florencia-Naranjo.

~ Mediano grado de restriccion: se le asigno a los poblados que se encuentran en terrenos
de pendientes bajas y se ubican en zonas con capacidad de uso A (Tierras
agropecuarias) o VI (Tierras para cultivos permanentes y plantaciones forestales), y se
encuentran en las cercanias de la zona de crecimiento de la ciudad de San Ramoén, la
periferia urbana o los nucleos consolidados. Esto con el fin de favorecer el crecimiento
en las zonas de crecimiento propuestas. A los poblados que presentan pendientes bajas,
y se encuentran en terrenos con capacidad de uso de clase A, pero ademas se localizan
en subcuencas de proteccion de recurso hidrico se les asigné esta categoria.

~ Alto grado de restriccion: Los poblados dentro de esta categoria se encuentran
localizados en zonas de altas pendientes, o sus alrededores presentan esta
caracteristica. Ademas la capacidad de uso del suelo de los terrenos en donde se ubican
son clase VIl (Tierras para el manejo del bosque o regeneracion natural) o VIII (Tierras
para proteccion). Otros poblados aunque poseen caracteristicas aptas para estar dentro
de la categoria de bajo o mediano grado de restriccion, se les asigno alto grado de
restriccion debido a que se encuentran en la parte alta ae algunas de las subcuencas
que se proponen para proteger el recurso hidrico (Barranquilla, San Pedro, La Paz, rio
Jesus, rio Machuca, rio Jesus Maria, y la parte alta de la cuenca del rio Grande). Otro de
los criterios utilizados fue la ubicacion dentro de un area protegida. A los poblados de
Jabonalito y Jabonai, se les asigno esta categoria debido a que se ubican en la parte alta
de la subcuenca del Barranquilla, poseen dificil accesibilidad y ademas se encuentran
dentro de una zona clasificada ccmo compatible con proteccion de recursos naturales, la
cual funcionaria como un corredor biologico entre dos zonas protegidas.

~ Potencial Turistico: esta categoria se definid en funcion de la cercania del pueblo
respecto a algun atractivo turistico como: un lago, parque nacional, bellos paisajes, etc.
En algunas zonas del canton los nucleos consolidados cumplirian las funciones
necesarias para desarrollar las actividades turisticas.
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e En muchas de estas comunidades no es posible la construccion de nuevas vias debido a la
gran inversion que significaria, sin embargo, es posible mejorar las vias existentes,
especialmente con infraestructura peatonal para que su conectividad sea peatonal, mas que
vehicular.

e Al limitar los usos que pueden desarrollarse en los nucleos no consolidados se quiere evitar
el desarrollo de proyectos habitacionales en zonas inadecuadas por topografia o fertilidad
de los suelos, proteccion del recurso hidrico y forestal, y poder garantizar un minimo de
infraestructura y servicios basicos a sus habitantes.

Capitulo 3. ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DE NUCLEOS URBANOS Y ZONA
AGROPECUARIA

Consideraciones Especificas !

e Las actividades agricolas son todas aquellas actividades relacionadas con la produccion de
cultivos en cuanto a siembra, manejo fitosanitario, manejo poscosecha, calidad y venta del
producto. Uso pecuario se refiere a todas las actividades productivas que estan
relacionadas con la crianza, desarrollo, engorde y reproduccion de animales, asi como con
el aprovechamiento de sus productos.

e La vocacion agricola, y por tanto las zonas agricolas actualmente ¢ 'auiecidas, que ha
tenido el Canton de San Ramon debe mantenerse, ya que significa generacion de empleo y
produccion de insumos basicos para los habitantes de la zona, de otras y ce exportacion. La
conservacion de tierras para el uso agricola puede significar una posibilidad para los
agricultores de diversificar su produccion, y de esta manera aumentar la rentabilidad de ésta
actividad y generar mayor bienestar economico. Es necesario conservar las zonas que
tienen potencial agricola y que aun mantienen independencia de las zonas urbanas y sus
areas de expansion, asi hayan sido aprovechadas o no en el pasado para actividades
agropecuarias.

e En primera instancia, para realizar la clasificacion de las tierras aptas para uso
agropecuario, se utilizé6 como informacién base la generada por la Fundacion Neotropica —
CEAP, en los Mapas de Capacidad de Uso de la Tierra, escala 1:50000, de 1998.

e Segun los Mapas de la Fundacion Neotropica los suelos del canton de San Ramén tienen
una capacidad de uso segun la siguiente clasificacion:

« Agricola (A): incluye las tierras que permiten el desarrollo de actividades como;
cultivos anuales, cultivos semipermanentes y cultivos permanentes.

« Cultivos permanentes y reforestacion (VI): son las tierras con aptitud para la
produccion forestal y cultivos permanentes como frutales y café. Estos ultimos
requieren practicas intensivas de manejo y conservacion de suelos y aguas.

« Manejo de bosque natural o regeneracion natural (VIl): tiene limitaciones tan severas
que sclo permiten el manejo del bosque natural primario ¢ secundario. En las tierras
denudadas debe procurarse el restablecimiento de vegetacion natural.

- Proteccion (VIIl): esta compuesta por terrenos gue no reunen las condiciones
minimas para actividades de produccion agropecuaria o forestal alguna. Las tierras
de esta clase, tienen utilidad solo como zonas de preservacion de flora y fauna,
proteccion de areas de recarga acuifera, reserva genética y belleza escénica.
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Para efectos de la realizacion de la Zonificacion se consideraron las dos primeras
clasificaciones (Agricola y Cultivos permanentes y reforestacion) como de uso
Agropecuario.

La zonificacion de Uso Agropecurio permite los cultivos permanentes y temporales en
general, sin embargo para determinar cual es el mejor lugar para establecer cada tipo de
cultivo asi como para determinar las mejores practicas de uso del suelo es necesario hacer
un analisis del terreno como unidades de manejo.

Las instalaciones pecuarias son permitidas en dentro del uso Agropecuario, pero deben
darse conforma a las regulaciones establecidas en el Reglamento de Construcciones del
presente Plan Regulador.

Los analisis de la capacidad de uso de la tierra toman en cuenta que aquellos suelos con
pendientes mayores al 50% no son aptos para realizar agricultura, por lo cual se ha
considerado que éste constituye el limite entre las zonas Agropecuaria y de Uso,compatible
con proteccion de recursos naturales, a la cual pertenecen las clasificaciones Manejo de
bosque natural o regeneracion natural y Proteccion de la Neotropica.

Mediante el uso de curvas de nivel, obtenidas de las hojas cartograficas escalas 1:50.000
(IGN), 1:25.000 (Comisiéon Terra) y 1:10.000 (IGN — JICA), se pudo generar la informacion
de las pendientes del suelo en todo el canton. Debido a que pendientes mayores al 50% no
son aptas para cultivo se procedid a retirar de la capacidad de uso de la tierra, de la
Neotropica, aguellas areas significativamente grandes que se encuentran en la zona de Uso
Agropecuario, y clasificarlas como * Uso compatible con proteccion de recursos naturales”.

Conforme las tierras se acercan al limite de pendiente del 50% las actividades productivas
que pueden desarrollarse, siempre y cuando se haga uso de buenas practicas de manejo y
conservacion de suelo, asi como también de practicas amigables con el ambiente, son los
de cultivos permanentes y potreros.

Al proteger las tierras con pendientes mayores al 50% también se busca proteger los
canones de rios con altas pendientes.

Algunas tierras con capacidad de uso Agropecuario se han clasificado como de Uso
compatible con proteccion de recursos naturales, lo cual significa mayor proteccion para las
mismas, basandose en cuatro criterios fundamentales:

- Son terrenos que estan en la parte alta de cuencas que son fuente de agua potable,
y por lo tanto areas de proteccion del recurso hidrico sefialadas por el Instituto de
Acueductos y Alcantarillados como de especial interés para la region.

« Algunas zonas que tienen una capacidad de uso agropecuario se consideraron
aisladas debido a que no son accesibles por medio de los caminos que existen
actualmente en el canton. El analisis de accesibilidad se hizo considerando que la
zona de influencia y posible expansion de los caminos existentes es de quinientos
metros, toda zona que no tiene contacto con esta se considero como area aislada, y
por tanto de Uso compatible con proteccion de recursos naturales. Las zonas que se
encuentran aisladas por lo general son tambien terrenos con fuertes pendientes que
se encuentran en la parte alta de cuencas hidrograficas importantes para la region.
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- Zonas con un gran potencial turistico ofrecen una posibilidad de uso alterna a la
agropecuaria, la cual implica la necesidad de que éstas areas estén mejor
conservadas, por lo cual se han clasificado como Uso compatible con proteccion de
recursos naturales. Sin embargo también se puede hacer un aprovechamiento de las
zonas agricolas para turismo, de forma tal que se exploten las actividades propias de
estos usos con el fin de atraer a la poblacion, nacional y extranjera, que se interesen
por conocer mas de los mismos.

Capitulo 4. ZONA COMPATIBLE CON PROTECCION DE RECURSOS NATURALES

Consideraciones Especificas

e En primera instancia, para realizar la clasificacion de las tierras aptas para Uso compatible
con proteccion de recursos naturales, se utilizd como informacion base la generada por la
Fundacion Neotrépica — CEAP, en los Mapas de Capacidad de Uso de la Tierra, escala
1-50000, de1998.

e Segun los Mapas de la Neotropica los suelos se ubican con una capacidad de uso segun la
siguiente clasificacion: -

¢ Uso Agricola

e Cultivos permanentes y reforestacion

« Manejo de bosque natural o regeneracion natural
e Proteccion

o Para efectos de la realizacion de la Zonificacion se consideraron las dos ultimas
clasificaciones (Manejo de bosque natural o regeneracion natural y Proteccién) como de
Uso compatible con proteccion de recursos naturales.

o Entre las tierras con Uso compatible con proteccion de recursos naturales se cuentan
aquellas que pertenecen a Parques Nacionales, Zonas de Proteccion y Reservas Biologicas
que se citan a continuacion:

- Parque Nacional Volcan Arenal

« Zona de Proteccién Arenal — Monteverde

- Reserva Biologica Manuel Brenes 01 54523

- Refugio de Fauna Silvestre Penas Blancas

« Zona Protectora Montes de Oro
Ademas incluye las tierras que actualmente tienen un uso boscoso, integradas
principalmente por bosques primarios.

 Con muchos de los criterios utilizados se logra proteger terrenos que coinciden con el area
que se propone para crear el Parque Nacional cerros del Azahar. Con la creacion de éste
nuevo parque se busca establecer un Corredor Bioldgico que lo integre con las demas
zonas de proteccion, ya establecidas.

+ Los analisis de la capacidad de uso de la tierra toman en cuenta que aquellos suelos con
pendientes mayores al 50% no son aptos para realizar agricultura, por lo cual se ha
considerado que terrenos con pendientes mayores a ésta constituyen tierras de Uso
compatible con proteccion de recursos naturales. El proteger los terrenos con altas
pendientes significa la proteccion de cafones de rios.

21



PLAN REGULADOR URBANO Y RURAL DE SAN RAMON
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

Conforme las tierras se acercan al limite de pendiente del 50% las actividades productivas
que pueden desarrollarse, siempre y cuando se haga uso de buenas practicas de manejo y
conservacion de suelo, asi como también de practicas amigables con el ambiente, son los
de cultivos permanentes y potreros.

Algunos criterios fundamentales para declarar la zona entre la Reserva Biologica Manuel
Brenes y el Refugio de Fauna Silvestre como Uso compatible con proteccion de recursos
naturales son los siguientes:

- Esta area es una conexion entre dos importantes zonas protegidas dando cabida a
la creacion de un corredor biologico.

- Mediante la conservacion de estas areas se protegen un gran numero de zonas de
vida y gran cantidad de bosque primario.

- Terrenos de partes altas de cuencas que deben protegerse, ya que son fuente de
agua potable y zonas de recarga de acuiferos.

« Zonas que no son accesibles desde San Ramon por medio de los caminos que
existen actualmente en el canton. Este analisis se uso considerando que la zona de
influencia y posible expansion de los caminos existentes es de quinientos metros,
toda zona que no tiene contacto con ésta se consideré6 como area aislada, y por
tanto de Uso compatible con proteccion de recursos naturales.

Las zonas con Uso compatible con proteccion de recursos naturales no son aptas para el
desarrollo de la actividad agricola ni para la e«:ansion urbana, ya que no presentan
condiciones idoneas, principalmente debido ~ n quebrado del terreno, para el
establecimiento de servicios basicos, necesarios oara el desarrollo y crecimiento de la
poblacion.

Capitulo 5. ZONA CARRETERA CAMBRONERO

Consideraciones especificas.

22

Debe asegurarse que las actividades a lo largo de Carretera interamericana, en su tramo en
San Ramon, cumplan con las caracteristicas adecuadas para que no causen conflictos al
flujo vehicular de carretera.

A lo largo de una via de trafico tan importante se hacen necesarios cierto tipo de comercios
y servicios para los viajeros, pero estos servicios deben de ubicarse en zonas con
caracteristicas adecuadas:

o Pendiente a lo largo de la via: no debe de ubicarse en zonas con altas
pendientes que dificulten el ingreso o salida desde y hacia la carretera.

o Pendiente perpendicular a la via: no deben ubicarse en zonas con altas
pendientes.

o Radio de curvatura: no deben ubicarse en curvas sobre la carretera que puedan
provocar falta de visibilidad o entorpecimiento del flujo vehicuiar principal.

o Ubicacion de actividades actuales
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TITULO 4. AREAS DE COBERTURA

CONSIDERACIONES GENERALES:

e Altas coberturas no son recomendables en ningun lote o propiedad, pues debe conservarse
un porcentaje significativo y bien establecido de area verde que sirva para la reduccion de
los impactos por lluvias dentro de los sistemas de conduccion pluvial y promover el
mejoramiento de los sistemas hidrologicos urbanos y la calidad urbana y arquitectonica de
las edificaciones.

o Para fijar los porcentajes de cobertura en cada caso es indispensable, como se ha hecho en
general para todo el Plan Regulador de San Ramon establecer una clara diferencia entre
cada una de las zonas que conforman este cantéon; que dada su heterogeneidad se ha
optado por dividirlo en sectores ya descritos anteriormente (ver capitulo Nomenglatura de la
zonificacion del Plan Regulador), cada valor elegido corresponde a las necesidades de la
actividad o actividades predominantes o convenientes para la zona.

e Para aquellos usos residenciales los porcentajes de cobertura son menores dado que para
vivienda existe la necesidad de mas areas libres dentro de la propiedad, no solo para
efectos de ventilacion e iluminacion, sino como parte de la necesidad de sus ocupantes
zonas de esparcimiento dentro de su mismo espacio inmediato.

Capitulo 1. REGULACIONES CON RESPECTO A PORCENTAJES DE COBERTURA
PERMITIDOS

Consideraciones especificas:

Para ciudad de San Ramon.

+ El area de cobertura no variara de acuerdo a la altura de las edificaciones sino con respecto
a su uso. Por esta razon se eligen valores que no afecten a las edificaciones de altura.

e En usos comerciales, el porcentaje de cobertura puede ser mayor que en usos
residenciales, en aras de no perjudicar a los comerciantes de la zona dado el valor mas alto
de la tierra en estos sectores de San Ramon.

e En el caso de ampliaciones de usos comerciales, donde su area verde actual no cumpla
con las areas minimas pedidas en este plan regulador, la ampliacién podra llevarse a cabo
siempre y cuando se reponga el area verde faltante en el mismo porcentaje en que se
amplia la construccion, ademas de suplir la porcion correspondiente a la ampliacion.

e En instituciones de tipo educaciona! como colegios y escuelas, debera de disminuirse el
porcentaje de cobertura para lograr areas de recreacion de calidad, asi como zonas verdes
con las dimensiones apropiadas (Ver Titulo “Areas Verdes” en este Reglamento”)
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Para nucleos consolidados y no consolidados

e Dado que los tamanos de lote son mayores en estos sectores, es posible solucionar
viviendas con porcentajes de cobertura menores a la ciudad de San Ramén y contar con
mas y mejores areas verdes dentro de la propiedad, lo cual implica no solo una mejora en
térrinos ambientales sino también da la posibilidad de conservar en la medida de lo posible
el caracter rural de la zona.

Zona periférica a la ciudad de San Ramén

e A pesar de estar constituida de nucleos consolidados, es una zona que presenta una gran
presion urbana a raiz de la cercania a la ciudad, por lo que no seria apropiado trabajarla
como un nucleo rural.

Zona propuesta para crecimiento a largo plazo

e Dado que este sector los tamanos de lote son mayores, una cobertura del 65% éds suficiente
para cubrir el area necesaria para fines habitacionales, sin embargo para usos comerciales
se mantendra el porcentaje fijado para el resto del canton.

Zona Carretera Interamericana

« A pesar de poseer problemas de congestion vial y topograficos, existen alqunos puntos
donde es posible crear un desarrollo comercial, siempre y cuando se satisfag:n ios distintos
requerimientos estipulados en este Plan Regulador. Para tales sitios podra * 3t ajarse con
los mismos porcentajes de cobertura que en la ciudad de San Ramén, pues 14 diferencia
que presenta esta zona con respecto a otros sectores del canton radica mas bien en
términos de solucion de accesos y su relacion con la autopista. mas no en terminos de
coberturas.

Zonas de amortiguamiento

e Por su labor como zona de transicion, se ha buscado un equilibrio entre los dos sectores
donde se ubica, subiendo exigencias para algunas circunstancias y bajandolas para otras

Zona agropecuaria

e Las coberturas en esta zona dependeran del uso del suelo a explotar. para el caso de usos
propiamente agricolas es fundamental tomar en cuenta no solo la infraestructura propia de
esta actividad productiva, si no también respetar parte de la idiosincrasia del agricultor, que
desea heredar una porcion de la parcela a sus hijos o bien brindarles la oportunidad de
construir su vivienda en la finca. La legislacion actual en estos términos permite la
construccion para uso habitacional de 150 m? por parcela; sin embargo si se parte de la
situacion anterior la unica forma en que el los hijos pueden instalarse en la finca es
mediante la segregacion del predio, pues solo asi podra cada uno construir su casa, caso
contrario se estaria infringiendo la normativa. Como se ha mencionado en reiteradas
ocasiones, no es proposito de este Plan Regulador fomentar los fraccionamientos, y mucho
menos en zona agropecuaria que necesita de grandes extensiones de terreno para una
produccion mas eficiente. A la luz de esta problematica es oportuno crear regulaciones que
no perjudiquen los intereses agricolas de la zona ni vayan en perjuicio de las costumbres y
necesidades de ios ocupantes de estas tierras. Por estas razones se nan establecido
valores mas realistas en cuanto a este tema, permitiendo a fincas menores a 1,5 hectareas
(15000) hasta 450m? de huella de construccion y para lotes mayores a 1,5 hectareas hasta
un 3% de cobertura para fines habitacionales; en caso de fincas mayores a 20 hectareas las
porciones adicionales tendran porcentajes de cobertura del 2% para vivienda. Esto permite
que existan varias viviendas en una misma parcela, donde la cantidad sera proporcional! al
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tamario de la finca, de este modo se le estaria dando la opcion al duefo de poder asentar a
su familia en la propiedad sin necesidad de segregar.

Dado que existen sectores dentro de esta zona con un alto potencial turistico, las coberturas
para este uso deberan satisfacer las necesidades de este mercado sin que esto implique
perjuicios ambientales. Es necesario tomar en cuenta que para muchos territorios esta
actividad es una importante fuente de empleo, dada la crisis cafetalera y de algunos otros
cultivos muchos pobladores se han quedado sin alternativa laboral, por que la explotacion
turistica sostenible abre nuevas posibilidades a esta poblacion.

Zona Compatible con la proteccion de recursos naturales

Dentro de lo que se considera como Zona Compatible con la proteccion de recursos
naturales, se encuentran una serie de zonas protegidas tales como: Parque Nacional
Arenal, Refugio de Vida Silvestre Penas Blancas, Reserva Biologica Alberto Brenes Mesén,
Zona Protectora Arenal-Monteverde y Zona Protectora Montes de Oro. San Ramon cuenta
con aproximadamente 102077 hectareas de las cuales 32931,5 hectareas son areas
protegidas, alrededor de un 32%. Ademas de estos territorios existen sectores aledarios que
dada su topografia e importancia para el recurso hidrico no es conveniente para el canton
que sean urbanizados, por el contrario deberian en la medida de lo posible, ser tratados de
igual forma que las zonas antes mencionadas. Lamentablemente existen cuencas ubicadas
en territorios con ura gran presion urbana y con bajas pendientes, por lo que resulta dificil
declararlas como . ~ s compatibles con la proteccion de recursos naturales, sin embargo
se les dara un tratamiento especial. Por la apremiante necesidad de conservar estos
territorios, se han establecido valores de cobertura bajos, en aras de evitar nucleos
poblaciones o fuertes afluencias de visitantes, sin embargo se dan alternativas a los duenos
de estos territorios para una explotacion sostenible de su propiedad, al establecer 1500m?
de huella para aquellos territorios de al menos 5 hectareas (50000m?). el propietario tiene la
posibilidad de crear un complejo de hasta 4500m?, si aprovecha la posibilidad de hasta 3
pisOs que se permite en este sector.

Usos Industriales

Ademas, para velar por un desarrollo acorde con ei medio es indispensable establece las
areas de cobertura que se permitiran para las naves industriales y demas edificaciones para
actividades industriales, con el fin de no impermeabilizar completamente el suelo, ya que
esto podria causar problemas de inundaciones o poca recarga de los acuiferos que se
utilizan para extraer agua. Las areas verdes reducen los impactos por lluvias dentro de los
sistemas de conduccion pluvial y promover el mejoramiento de los sistemas hidrolégicos
urbanos.

Velar por el mantenimiento de areas verdes es importante, principalmente en aquellos
lugares donde el tratamiento de las aguas servidas debe realizarse con tanque séptico.

Las areas verdes permiten contar con un ambiente mas armonico con el medio, en el que
ios trabajadores cuenten con areas de recrec o descanso, mejorando asi su calidad de vida
y de trabajo, al mismo tiempo que la arquitectura de las edificaciones.

Para el desarrollo de las actividades industriales es conveniente contar con al menos tres
areas de usos distintos: el area de construccion (que incluye el area de produccion),
almacenaje, oficinas, etc; el area de maniobras, que toma en cuenta ias calles dentro de la
industria, los parqueos para camiones y furgones, los parqueos para vehiculos livianos, las
areas de carga y descarga, etc; y las areas verdes, donde pueden estar jardines, lugares de
recreo y descanso y las zonas de absorcion para los tanques sépticos si existen.
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El costo del terreno por metro cuadrado de construccion en altura es menor que el de una
edificacion horizontal, pues se hace un uso mas efectivo del terreno.

TiTULO 5. ALTURAS PERMITIDAS

CONSIDERACIONES GENERALES:

La mediana densidad en alturas intermedias (2 a 4 pisos) genera diversidad arquitectonica y
abre posibilidades junto a las areas de coberturas de tener mas y mejores espacios abiertos
y areas verdes.

El objetivo es un balance entre la altura y el espacio disponible en las vias y alrededores de
tal manera que no existan las sensaciones de cafiones asilados y no se imposibilite la vista
a las montanas y paisajes.

]
Una construccion en altura, puede garantizar un maximo de superficies libres mediante la
densificacion, concentrando medios de trabajo y unidades habitacionales, es una solucion
practica siempre y cuando se satisfagan las exigencias de un buen disefo urbano y
arquitectonico.

Densificar no es crear lotes minusculos como indican equivocadamente muchos Planes
Reguladores de Costa Rica. Esta idea errdbnea también se manifiesta en las politicas de
vivienda de varios gobiernos costarricenses que continuan construyendo viviendas
prefabricadas de un piso que no son facilmente ampliables con un segundo piso.

La densificacion bien disefada evita el hacinamiento. La densificacion no aumenta la
congestion vehicular puesto que promueve el uso del transporte publico y debe estar
asociada con estacionamientos en los edificios.

Los edificios de mediana altura bien disefados son perfectamente seguros ante terremotos
como se ha comprobado en las ultimas décadas. Por supuesto la ciudadania debe estar
alerta a personas que se declaran buenos disefadores pero que no recibieron unra
preparacion adecuada.

El transporte publico que es esencial para mejorar la ciudad requiere de densidades medias
y altas de poblacion y de trabajos que aumenten la demanda en los corredores que sirve.

La diversidad de usos moderada y que respeta la tranquilidad de los vecinos se facilita con
densidades intermedias y edificios de alturas intermedias de tres a cuatro pisos.

La densificacion de mediana altura permite la construccion de edificios que tengan varios
usos, en el primer piso comercios, tal vez oficinas en el segundo y residencias en el tercero
y cuarto.

Capitulo 1. REGULACIONES EN ALTURAS

Consideraciones especificas:

Para Ciudad de San Ramoén y Periferia.
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Las regulaciones pretenden contribuir con creacion de mayores oportunidades comerciales
y habitacionales sin alterar significativamente la imagen urbana ni la calidad de vida de los
habitantes de la ciudad.
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En zonas comerciales deben favorecerse las construcciones en altura, con el propdsito de
no reducir las posibilidades mercantiles y concentrarlas de una manera eficaz.

El impacto para el peatén con respecto a una edificacion en altura, va a depender en gran
medida del ancho libre de la via y los retiros, pues debe guardarse una proporcion
adecuada entre este ultimo y la edificacion.

Para el resto del canton

En reiteradas ocasiones se ha mencionado la importancia de la densificacion y por ende de
las edificaciones en altura, sin embargo existen situaciones especiales donde los edificios
de cuatro pisos no son tan convenientes para la comunidad, tal es el caso de aquellas
zonas que aun conservan un caracter rural y donde es necesario disminuir un poco las
alturas permitidas, de manera que no afecten el paisaje existente.

Existen muchos sectores con un alto potencial turistico, sin embargo en muchas ocasiones
estos terrenos se ubican en zonas donde se han establecido bajas coberturas, pues
constituyen areas de proteccion, zonas agropecuarias, zona compatible con la proteccion de
recursos naturales, entre otras. Alturas de tres pisos en estos sectores permiten al turismo
desarrollarse de manera eficaz y sostenible.

Para Usos Industriales

El objetivo de las regulaciones en la altura es establecer un balance entre estas y el
espacio libre disponible en las vias y alrededores, para no ocasionar la sensacion de
canones aislados o espacios angustiantes.

Algunas actividades industriales pueden llevarse a cabo en una segunda planta, siempre
que se compruebe que no existe peligro de caida de objetos para los trabajadores de la
planta baja.

TITULO 6. REGULACIONES EN RETIROS

CONSIDERACIONES GENERALES:

El antejardin es una transicion entre el espacio urbano y el edificio, colaborando con la
ampliacion del campo visual y minimizando un posible impacto de la edificacion sobre el
peaton.

La importancia para una edificacion de retirarse de sus linderos, en algunos casos puede
ser por motivos de seguridad (suponiendo que puede ser construida con materiales
combustibles) o bien deseos de privacidad, sin embargo en el caso de que existan ventanas
en colindancia los retiros adecuados garantizan una ventilacion e iluminacion eficiente a los
espacios.
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Capitulo 1. ANTEJARDINES

Consideraciones especificas:

La incorporacion de vegetacion al espacio urbano, mediante los antejardines es necesaria,
debido al trabajo realizado por las plantas al absorber la mayor parte de la radiacion
incidente de onda corta y utilizar esta energia para evaporar agua por medio de
transpiracion, actuando asi como un elemento de enfriamiento del microclima.

Debe respetarse el espacio urbano como area de convivencia comunal, no sélo con la
creacion de estimulos visuales sino también con una relacion armoénica con la vegetacion.

La profundidad del antejardin no necesariamente tiene que ser constante en todo el frente,
puede variarse de manera tal que en una parte sea mayor a otra, si eventualmente se desea
construir un garaje, este se puede ubicar del lado que existe un antejardin menor y de esta
forma dejar la porcion mas abundante libre.

Capitulo 2. RETIROS

Consideraciones especificas:
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Existen edificaciones construidas con materiales combustibles (madera u otros), donde en
caso de incendio es preferible que estén separadas de la colindancia.

Debe procurarse la privacidad entre vecinos, por lo que en la medida de lo posible debe
blogquearse la visual de un predio hacia otro.

Al aumentar la altura hay que aumentar también el retiro, no solo por razones de confort
(ventilacion, iluminacion y acustica), sino para minimizar un posible impacto debido a la
altura con respecto al espacio libre entre edificios y aumentar la privacidad de los vecinos.

Algunas actividades comerciales tales como industrias, bodegas, entre otras, requieren por
su naturaleza de retiros especiales.

Aguellos lotes que requieren de areas mayores para efectuar su actividad, necesitan de un
acceso vehicular adecuado ya sea para la produccion interna o bien para estacionamiento
de sus clientes, por ende las regulaciones en retiros consideraran ese eventual acceso.

Dado el caracter rural de muchos sectores dei canton, y de acuerdo a las costumbres
familiares de la zona en cuanto a construir las viviendas de los hijos dentro del mismo lote,
debe considerarse la posibilidad que un ingreso vehicular a las construcciones del fondo de
la propiedad. Retiros mayores en aquellos nucleos no consolidados garantizan en parte
conservar el lenguaje del pueblo y dar posibilidad de dichos accesos.
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Capitulo 3. RETIROS PARA USOS INDUSTRIALES

Regular las dimensiones de las industrias ayuda, hasta cierto punto, a fomentar el confort
entre ellas y con el medio ambiente. Contribuye a proteger las areas que deben quedar sin
impermeabilizar y a garantizar la adecuada ventilacion e iluminacion por vias naturales.

Ademas al considerarse que las industrias son de diferentes tamanos y por ello tiene
diferentes necesidades, se establecen regulaciones distintas para cada uno de los tipos de
industrias explicados anteriormente.

Para que el crecimiento y ordenamiento de las zonas industriales sea el adecuado es
necesario establecer limites al crecimiento de las industrias asi como poner minimos en el
tamano contribuye a evitar que se establezcan industrias muy pequefnas que segreguen
mucho la zona para usos industriales.

Regular el frente minimo de los lotes de caracter industrial tiene sentido en virtud de la
necesidad de que los camiones, furgones y demas medios de transporte cuenten con el
suficiente espacio para realizar sus maniobras dentro del mismo lote de la industria o al
menos se facilite la entrada y salida de lcs mismos.

Ademas evita la proliferacion de lotificaciones para industria que no tengan suficiente frente
a una calle y cumplan con el requisito de tamafio minimo dando al mercado lotes angostos y
extremadamente largos.

Dada la naturaleza de las actividades industriales y las materias y procesos que en ella se
utilizan, los retiros garantizan, de cierta manera, un obstaculo para la propagacion del fuego
en caso de incendio de una de las naves industriales. Ademas ayudan a disminuir la
transmision de vibraciones o ruido de una industria a otra.

Los retiros facilitan la correcta circulacion del aire entre las naves y contribuye a la
iluminacion natural de las mismas. Al aumentar la altura en un edificio debe también
incrementarse el retiro, para no ocasionar problemas de ventilacién e iluminaciéon en las
naves.
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TITULO 7. AREAS VERDES

Capitulo 1. DE USO DEL SUELO

CONSIDERACIONES GENERALES:

e Una ciudad con un sistemas de areas verdes que satisfagan las necesidades de recreacion,
esparcimiento, actividad fisica y social de los ciudadanos, es una ciudad que tiende a
mejorar la calidad de vida de sus habitantes. Todo centro de poblacion debe contar con
areas de parques preferiblemente integradas en un sistema fisicamente continuo que
contribuyan al mejoramiento ambiental y que tengan suficientes areas para la recreacion
diaria y de fin de semana.

e Enlos ultimos anos se ha generado un notorio avance de los procesos de erosion , pérdida
de Biodiversidad presentes en el canton de San Ramon. Esto debe traducirse en esfuerzos
para la instauracion de mecanismos ambientales que permitan aminorar estos efectos. Uno
de estos mecanismos es el fomento a la creacion y manutencion de las areas verdes
vegetales.

¢ Es de suma importancia la intervencion de la comunidad en la regulacion del diseno.
construccion y manutencion de las areas verdes y especies vegetales existentes en lotes
nuevos Yy la consideracion de <1~ estos mecanismos vienen a complementar el
mejoramiento de la calidad de vida i« sus habitantes, a traves del cuidado y proteccion del
medio ambiente, creando nuevos espacios para la recreacion que permitan disfrutar y
contemplar la belleza escénica la rniqueza ecologica y topografica de la comunidad de San
Ramon.

e Los parques urbanos forman parte importante de las instalaciones para la recreacion con
gue la poblacion debe contar. y ellos son responsabilidad directa de los municipios. Por otro
lado, las areas verdes, si son lo suficientemente grandes y boscosas, tienen la capacidad de
crear micro-climas dentro de la ciudad en contraposicion con los efectos de aumento de
calor que produce la gran cantidad de superficies pavimentadas y de edificios y de tal
manera ayudan a controlar ia temperatura.

e Las instituciones encargadas de la construccion y mantenimiento de las areas recreativas,
deportivas y de esparcimiento deben velar por que su diseno y uso sean lo mas eficiente
posible y esto se logra tomando en cuenta las exigencias de la comunidad. El disefo de las
instalaciones debe ser coherente con las necesidades presentes y futuras de los habitantes
de la ciudad y las condiciones del medio en el que se van a desarrollar. También deben
permitir el desarrollo de actividades en forma segura y confortable.

e Las importantes distancias que tienen los nucleos de poblacion entre si y con respecto al
centro urbano, crean la necesidad de que cada nucleo posea como minimo un area que
solvente las necesidades recreativas de individuos de todas las edades que conforman la
comunidad.

e La creacion de areas verdes de gran extension, como los pargues regionales, puede evitar
que se den procescs de urbanizacion inadecuados en areas inadecuadas para urbanizar.
Ademas, la creacion de areas verdes permite aprovechar areas sujetas a amenazas
naturales (areas de mucha pendiente, zonas de relleno, etc.) y pueden combinarse ccn
proyectos de recuperacion de rios, bosques u otros recursos naturales. Sin embargo, es
necesario realizar una promocion adecuada y también dar un mantenimiento adecuado a las
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instalaciones. El establecimiento de una tarifa adecuada, por el uso de las instalaciones,
puede ayudar al adecuado mantenimiento y vigilancia de estas areas.

e La forma como estan estructuradas y mantenidas las areas verdes y los parques, es tan
importante como su existencia misma. Las areas verdes deben estar limpias, para lo cual es
necesario tener basureros bien disenados de los cuales se recoja la basura con la
frecuencia apropiada y que estén distribuidos de tal manera que se tenga facil acceso a
ellos. Las areas verdes y recreativas implican costos de mantenimiento, limpieza y vigilancia
que deben ser cubiertos, por esta razon el acceso a estas areas no necesariamente debe
ser gratuito. Lo importante es que sean accesibles a todos los estratos sociales (los precios
no deben ser prohibitivos) y que también estén bien distribuidos en la ciudad.

e La zona este y oeste del cantdn plantea la oportunidad de crear areas verdes de gran
extension , ya que esta zona presenta zonas boscosas en los alrededores del Laguito, en
proceso de urbanizacion, y todavia se puede restringir el cambio de uso del suelo. Ademas,
por las caracteristicas topograficas de la zona, las altas pendientes, la presenéia de rios el
tipo de suelo, la vocacion de la zona no es urbana sino mas bien de aprovechamiento
ambiental.

e Las restricciones planteadas dependen en muchos casos de las caracteristicas especificas
de tamano y regulaciones de cada zona o de cada tipo de uso; éstas se detallan en las
secciones de “Consideraciones Especificas por Tipo de Zona” y “Consideraciones
Especit.. as por Tipo de Uso" de este reglamento, respectivamente.

Consideraciones especificas:

e Como forma de promover una mayor amplitud de los espacios urbanos y de aminorar los
efectos higrologicos negativos de la impermeabilizacion excesiva de las areas urbanas del
canton se evita que los porcentajes de cobertura para cualquier tipo de uso de la tierra
nunca sea mayor al 90%. Los porcentajes de area libre seran utilizados preferiblemente
como zenas verdes de algun tipo.

e Es necesaria la incorporacion de areas libres y de recreacion dentro de una vivienda, tanto
para los ninos como para adultos, por tanto debe de elegirse un valor razonable de
cobertura a modo que cada vivienda cuente con espacio libre para dichos propositos.

e Las franjas verdes de las aceras son necesarias para absorber la radiacion solar y crear un
ambiente mas agradable para el peaton, ademas sirven al urbanizador para colocar rétulos
de senalizacion, teléfonos publicos y trabajar el sistema de alcantarillado y electricidad sin
necesidad de romper el pavimento. Ademas son utiles por cuestiones de seguridad entre la
calle y la acera, ya que evitan que el peatén circule al borde del trafico rodado y le dan la
sensacion de estar mas protegido del paso de los vehiculos.

e Se plantean algunas recomendaciones sobre cuales tipos de arboles son aptos segun el
tipo de fruto, ia cantidad de hojas que se desprenden, la altura, el tipo de sombra, la
extension de las raices, etc. (Ver anexo sobre Arborizacién)
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Capitulo 7. ILUMINACION DE AREAS RECREATIVAS Y PUBLICAS

Consideraciones especificas:

Para garantizar la seguridad de los usuarios y de los ciudadanos en general, se hace
importante proporcionar la iluminacion adecuada en areas verdes. Aunque sean pocas las
areas que pueden o deben ser utilizadas de noche, la carencia de iluminacion puede
provocar puntos de inseguridad. Es importante que, aun cuando no se proporcione
iluminacion uniforme a toda la extension del area verde, si se pueda lograr una visibilidad
adecuada en las aceras contiguas y en las vias peatonales de conexion (que permiten la
comunicacion entre calles, aceras o barrios) que se encuentran dentro del area verde.

Las areas verdes recreativas y deportivas que cuentan con iluminacion nocturna, pueden
ser aprovechadas por la poblacion durante mas horas y por una mayor diversidad de
usuarios con horarios limitados para su uso. Para esto las condiciones de los parques o
areas verdes que puedan ser utilizados durante la noche deben ser tales que haya
seguridad y un desariollo adecuado de las actividades recreativas. Estas condiciones
contribuiran a un mayor aprovechamiento de las areas ya existentes ademas de promover
una calidad de vida para los habitantes del canton.

Gran parte de las zonas verdes no estan disefiadas para ser utilizadas durante la noche, sin
embargo se debe proporcionar a los peatones seguridad y confort, de acuerdo con las
caracteristicas de esa via peatonal. De igual forma, en muchas zonas verdes existen
caminos internos que sirven de conexion entre calles, barrios aledafos u otras vias, en
estos caminos tambien se debe proporcionar la iluminacion adecuada.

La instalacion y el mantenimiento de los sistemas de alumbrado publico del cantéon son
contratados al ICE, y actualmente en la zona norte del canton Coopelezca, que se encargan
de realizar el disefio de los sistemas de alumbrado determinando asi caracteristicas tales
como la distancia entre las lamparas y la potencia de estas. Dentro de estos servicios no
solo esta la iluminacion de calles, sino también la de parques y plazas publicas.

Para lograr que una parte importante de las areas recreativas del canton cuenten con
iluminacion nocturna, sin que esto implique problemas econdmicos para esta, se puede
buscar el patrocinio por parte de! sector privado, para poder dar el mantenimiento adecuado
ademas de solventar los gastos por concepto de alumbrado publico. La Comisiéon
Estratégica Territorial puede ser una actora importante en la obtencion de patrocinadores o
“padrinos” para las areas verdes del canton, ademas de cumplir con su funcién
fiscalizadora.

Es responsabilidad del urbanizador entregar la urbanizacion con todos los servicios y entre
ellos esta el de alumbrado publico. Se deben cumplir las condiciones minimas de
iluminacion que garanticen la seguridad y las condiciones necesarias para desarrollar las
actividades deportivas o recreativas dentro de esa area verde.

Es importante establecer los valores minimos de iluminacion requeridos en zonas tales
como estacionamientos, aceras, pasos peatonales, parques y otros espacios publicos. Una
vez establecidas las necesidades de iluminacion se pueden seleccionar los aparatos que
mejor cumplan con esta funcion. sin embargo el Plan Regulador no especificara tipos,
solamente los niveles de iluminacion recomendados.
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e El uso de los valores minimos de iluminacion no solo responde a criterios bajo los cuales se
garantiza la seguridad y el confort de los ciudadanos, sino que también va de la mano con
las politicas uso racional de la electricidad planteados en la ley N°7447 “Regulacion del Uso
Racional de la Energia” y los decretos N° 23616-MIRENEM y N°25584 MINAE-H-MP
“Reglamento para la regulacion del Uso Racional de la Energia”. Mediante estas
regulaciones se establece entre otras cosas:

o Que existe un importante potencial de ahorro en los diferentes sectores
consumidores de energia eléctrica (residencial, industrial, general y alumbrado
publico).

o Que el alumbrado publico representa un 5% del consumo nacional de energia,

o La obligacion de los ciudadanos y empresas publicas y privadas de disminuir su
consumo eléctrico, mediante mejora de los habitos de consumo y la disminucion
de practicas ineficientes que provocan alto consumo eléctrico. !

e En algunos casos también deben considerarse niveles maximos de iluminacion ya que
demasiada intensidad resulta moiesta a la vista y puede disminuir la visibilidad

Capitulo 8. SEGURIDAD EN PARQUES O JUEGOS INFANTILES

Consideraciones especificas:

e La seguridad dentro de las areas recreativas esta ligada a tfactores tales como la
iluminacion, tipo de superficies, aislamiento de zonas peligrosas como vias transitadas o
zonas de alta pendiente, disefio y materiales del mobiliario utilizaZc. entre otros. Estos
elementos deben ser considerados para evitar accidentes dentro de las areas recreativas.

e El cercamiento de las areas verdes, como una forma de evitar ei deterioro se convierte en
muchas ocasiones en un impedimento para su uso. Deberia evitarse, en la medida de lo
posible, el cercamiento en areas pequenas, ya que provocan una sensacion de encierro y
ademas limitan el uso. Se justifica el cercamiento en areas deportivas y en espacios
especificos de zonas verdes de tipo regional, por su magnitud y el tipo de estructuras vy
equipos que por su naturaleza deben tener.

e En el caso de la utilizacion de cercas en areas deportivas o recreativas comunales, estas
deben permitir una visibilidad mayor al 90%. Preferiblemente se utilizaran elementos
“verdes” como setos o arboles. Si estas cercas permiten que el area sea cercada por las
noches, se debe garantizar que el ingreso a estas areas durante el dia no se limite.

e Se debe garantizar la seguridad de los nifos en las areas recreativas que estos utilicen,
incluido el cerramiento de los mismos. Varias instituciones internacionales promueven 10
principios basicos que deben ser considerados en las areas recreativas infantiles:

—~ Con el fin de garantizar el derecho del nifo al juego, el planeamiento urbanistico
debera seguir las indicaciones del presente Decalogo en el diseno de los parques
infantiles.

- Se planificara adecuadamente ia localizacion de las areas infantiles y de los servicios
complementarios.

— Estas zonas deberan estar suficientemente protegidas de riesgos externos.
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- Los parques infantiles deberan ser faciimente accesibles, especialmente para
personas discapacitadas.

— Se debera indicar correctamente la edad de los nifos que pueden utilizar los juegos,
donde acudir en caso de detectarse desperfectos o situaciones de peligro, asi como la
ubicacion de los centros sanitarios mas proximos.

La instalacion de los juegos debera respetar las distancias minimas de seguridad entre
ellos y ofrecer suficiente espacio libre de obstaculos.

~ Los juegos deberan ser seguros y resistentes, asi como visualmente atractivos, de
forma que resulten estimulantes para los ninos.

~ El suelo debera ser de materiales adecuados para amortiguar golpes y caidas.

—~ Las areas de juego se mantendran en perfectas condiciones de limpieza. Asi mismo,
se impedira la entrada de animales mediante sistemas eficaces. "

- Un servicio de inspeccion garantizara con la periodicidad necesaria la adecuada
conservacion e higiene de los parques infantiles.

Capitulo 9. MANTENIMIENTO DE LAS AREAS VERDES, RECREATIVAS Y
DEPORTIVAS

Consideraciones especificas:

» Uno de los principales problemas de las areas verdes del canton es el mantenimiento. El
nivel de deterioro que tienen algunas de ellas. hace que no sean utilizadas o no sea posible
utilizarlas.

« Deben establecerse sistemas que garanticen el mantenimiento permanente de las areas
verdes, lo cual puede lograrse por medio de la colaboracion de grupos organizados de
vecinos ¢ de estudiantes, o bien el apadrinamiento de empresas privadas (a cambio de
beneficios o ventajas).

+ El mantenimiento de ias areas verdes es tan importante como su construccion y que este
ademas implica costos, por lo tanto, a la hora de planificar la creacion de nuevas areas
verdes se debe considerar las estrategias necesarias para darles mantenimiento, el origen
de los fondos para esto y los encargados de esta labor.

« Una parte importante de los accidentes que pueden producirse dentro de las areas
recreativas se dan por el deterioro de los equipos y por disefios que incluyen piezas rigidas.

o El deterioro de las areas verdes hace que estas pasen de ser elementos contribuyen a
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, a ser puntos de inseguridad, que mas bien van
en detrimento de la seqguridad ciudadana, la seguridad de los usuarios y de la calidad de
vida en general.
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Capitulo 10. COMBINACION DE USOS DENTRO DE LAS AREAS VERDES

Consideraciones especificas:

e La multiplicidad de usos en las areas verdes debe ser una prioridad, aun cuando estas sean
pequenas. Esto permitira que se pueda servir a diversidad de usuarios y que se den
multiples interacciones dentro de ellas.

e Cada area verde puede ser a diversos usos, donde hay uno especifico (principal) como el
deporte, el ocio, el desarrollo de actividades culturales, o la recreacion infantil, entre otras
tantas. Pero deben haber mas alternativas en las que existe un solo tipo de uso, aun en
espacios reducidos areas verdes pequenas.

- actividades deportivas o

- presencia de agua
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 1. NOMENCLATURA SOBRE LA ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR

Articulo 1. Debido a las diferencias entre el territorio rural y urbano se clasifican las zonas en
dos grandes grupos: La ciudad de San Ramon y su Periferia y el Resto del Canton.

Articulo 2. La clasificacion del La Ciudad de San Ramon y su Periferia: (La zonificacion
especifica se muestra detalladamente en los Mapas de Zonificacion del Uso del Suelo)
]

a. Zona Residencial: Esta es una zona con un uso habitacional principalmente, que permite
solo aquellos usos que se consideran complementarios a la actividad residencial como
comercios pequenos y servicios basicos, los cuales ademas deben producir pocas molestias
a los vecinos.

b. Zona Mixta: Esta zona permite Ia realizacion de una cantidad de usos mayor a la permitida
por la zona Residencial. Es por eso mas flexible. Esta zona ofrece mayores oportunidades
de crecimiento econdmico de manera armonica con la actividad residencial y ayuda a la
consolidacion de zonas con un grado mayor de autosuficiencia y eficiencia dentro del
contexto de una ciudad moderna ofreciendo productos y servicios localmente. La Zona Mixta
no debe entenderse en un sentido de proporciones de vivienda y las demas actividades,
sino funcionalmente por el tipo de actividades que son un intermedio, por tamano vy tipo,
entre la Zona Comercial y la Zona Residencial.

O

Zona Comercial: Esta zona se define como de alta flexibilidad de usos, es decir que permite
la mayoria de los usos del canton. Son zonas que por su alta accesibilidad, su tenencia y
uso de la tierra (presente y potencial) tienen una influencia regional mas que local. Es una
zona que no elimina la posibilidad de uso residencial pero que permite la realizacion de
algunas actividades menos armoniosas con este uso.

d. Zona de Periferia Urbana: son nucleos urbanos que por su proximidad con el centro de San
Ramon y por sus caracteristicas topograficas, de uso del suelo, de tenencia de la tierra y de
accesibilidad definen como zonas de crecimiento de !la misma ciudad. Estas zonas son
especificamente, el Nucleo de Alfaro, el nucleo de calle Zamora, el nucleo de San Rafael y
el nuclec de Santiago.

e. Zona Comercial Industrial: Es una zona mixtas con usos comerciales, de servicios e
industriales muy relacionados entre si. Esta zona establece restricciones en el tipo de uso
industrial y en los tamanos de las actividades, pero al igual que la zona mixta, genera
diversidad de actividad econémica.

f. Zonas para Usos Industriales: Es una zona con usos primordialmente industriales, que por
sus impactos de transporte, ruido o de generacion de desechos, deben ser aisladas de usos
que se verian afectados en su actividad.
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g. Zona de Amortiguamiento Urbano: Es un cinturén de transicion entre la zona urbana de
la ciudad de San Ramon y el resto del cantén Su ancho es de 500 metros alrededor de
todo el limite de crecimiento de la.ciudad de San Ramoén y de 300 metros alrededor del
limite de crecimiento de las Zonas de Periferia Urbana.

Articulo 3. La clasificacion del resto del cantén se divide en: (La zonificacion especifica se
muestra detalladamente en los Mapas de Zonificacion del Uso del Suelo)

a. Nucleo Urbano Consolidado: Estas son zonas donde la topografia, accesibilidad y
cercania con poblados permite el crecimiento del asentamiento humano existente en
forma de cuadrantes. Tiene alta flexibilidad de usos pero a menor escala, y una
influencia regional. Estos son: Chachagua, San lIsidro de Penas Blancas, Valle Azul,
Coopezamora, Bajo Rodriguez, Volio, Bolivar, Piedades Sur, Alfaro, San Isidro, Guaria,
Santiago, San Rafael y Calle Zamora.

4
5

b. Zona de crecimiento a largo plazo: Son zonas cuyas caracteristicas topograficas son
favorables y comparativamente mas ventajosas que los nucleos consolidados a que
pertenecen. Estas zonas se ubican en los nucleos consolidados: San Isidro de Penas
Blancas, Chachagua y Valle Azul.

c. Nucleo no Consolidado: corresponden a aquellas comunidades que p.r su ubicacion
geografica, accesibilidad y topografia es muy dificil incentivar un desa~"» urbano en
forma de cuadrantes sin realizar grandes inversiones economicas p«:4 garantizar la
seguridad de sus habitantes y la dotacion de infraestructura y servicios basicos. Su se
clasificaran segiun sean las caracteristicas de su area de influencia y su potencial de
uso del suelo: Bajo grado de Restriccion (R), Mediano grado de Resti~cion (2R), alto
grado de Restriccion (3R) y Potencial Turistico (T). En el mapa se senala la clasificacion
de cada poblado.

d. Zona Agropecuaria: Aquella zona que por sus caracteristicas de uso del suelo actual y
por su capacidad de uso, es de uso agricola o pecuario.

e. Zona para Cultivos Permanentes v reforestacion: son las areas con dedicacion exclusiva
a la actividad agricola o forestal, pero no para la actividad pecuaria.

f. Zona de Usos Compatibles con protecciéon de Recursos Naturales: Son aquellas zonas
que por caracteristicas de capacidad del uso del suelo y topografia deben dedicarse
solamente al uso forestal o usos relacionados con la conservacion de bosques (turismo,
etc.)

g. Zona de Amortiguamiento Urbano: Es un cinturon de transicion entre un Nucleos Urbano
Consolidado y la zona circundante. Su ancho es de 300 metros alrededor de todo el
nucleo.

h. Zona de Carretera Cambronero: son aquellas secciones de la Carretera Cambronero
con condiciones para usos urbanos.

La zonificacion especifica se muestra detalladamente en los Mapas de Zonificacion del
Uso del Suelo.
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Articulo 4. Se establece la siguiente nomenclatura de usos para el Plan Regulador:

a. Uso compatible o conforme: Es el uso que por su localizacion dentro de la Zonificacion
del Plan Regulador, no tiene restricciones para su ubicacién y por lo tanto puede
permitirse en esa zona.

b. Uso no compatible: Es el uso que por su localizacion dentro de la Zonificacion del Plan
Regulador tiene restricciones para su ubicacion y por lo tanto no debe permitirse en esa
zona.

c. Uso no conforme: Es el uso no compatible para determinada zona, pero que ya
funcionaba previamente al Plan Regulador

)

d. Uso no listado: Aquellas actividades que no aparezcan en este listado, deberan ser
analizadas por la administracicn de la Municipalidad y segun sus caracteristicas, usar
las restricciones de la categoria que mas se asemeje. Para la proteccion de la
ciudadania y del mismo funcionario encargado de la categorizacion, se debe disefar un
proceso de consulta. Se sugiere que el funcionario consulte a la Comision Estratégica
Terntorial cuya conformacion y funcionamiento de detalla en el Reglamento de la
“~mision Estratégica Territorial, de tal forma que exista transparencia en la definicion
e una nueva actividad. Las actividades que deben ser consultadas seran las
zontenidas en cualquiera de estos tres tipos:

- las que tengan restricciones de construccion especiales por tamano (de acuerdo
a este reglamento),

- las que realicen actividades que sean polémicas (pues podrian ocasionar
problemas de trafico, ruido, olores, etc.)

- para las que haya oposicion manifiesta de algun sector de la poblacion de San
Ramon.

e. Uso Condicionado: Es un uso que se podra realizar en el tanto condiciones
expresamente senaladas en el reglamento se cumplan en un futuro: construccion de
vias, compra de terrenos, etc.

Articulo 5. Los usos no conformes podran seguir funcionando en el tanto no haya ampliacion
en su area constructiva.

Articulo 6. Cuando se solicite una reubicacion de un uso no conforme, se concedera en el
tanto sea uso compatible o conforme con la zona donde desea reubicarse.

Articulo 7. Cuando se solicite un cambio de un uso no conforme, se aprobara solamente
cuando ei uso propuesto sea uso cornpatible o conforme con la zona donde se
encuentra.
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Capitulo 2. DISPOSICIONES GENERALES PARA TODO EL CANTON

Articulo 8. Se establecen las siguientes categorias de usos: Habitacional, Cultural,

Educacional (A, B, C), Salud (A, B), Comercial (A, B, C, D), Servicios (A, B ,C),
Entretenimiento (A, B, C), Almacenamiento, Industrial, Transportes (A, B), Proteccion
Ambiental, Agricola (A, B), Pecuaria y Telecomunicaciones. Los usos categoria A son
aquellos con posibles impactos minimos y cada categoria subsiguiente aumenta los
posibles impactos.

Articulo 9. Cada una de las categorias anteriores reune varios usos. Cualquier uso nuevo o

no listado debera ser incluido en alguna de estas categorias, siguiendo el procedimiento
dado en el Articulo 4. Para los Titulos 2 (desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX) vy
Titulo 3 (desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX) se definen estas categorias y las
zonas del cantdn (ya mencionadas en el articulo 2 de este reglamento) donde son
permitidos los diferentes usos contenidos en cada una de ellas.

Articulo 10. En casos de lotes cuyos frentes se encuentren en diferentes zonas se

[V

reconoceran los siguientes cuatro casos y deberan ser aplicados en ese orden para
cada lote especifico:

. En lotes esquineros, con frentes ubicados en diferentes zonas, se permitira ub.car el uso

que pertenezca a la zona menos flexible.

. En el caso de que el lote tenga dos frentes no esquineros, es decir ubicaczs en dos

lados de cuadra opuestos, que tienen una zonificacion diferente. se permitira ubicar el
uso mas flexible en una franja de 30 metros desde el frente con esta zona Enr el resto
del lote debera construir el uso que permita la zona menos flexible.

En lotes con un solo frente ubicado en dos zonas diferentes se debera seleccionar el
uso correspondiente a la zona menos flexible.

. En lotes con servidumbre, se procedera de la siguiente forma: observar cuales usos

limitan con el lote. Si la mayoria de estos usos se encuentran clasificados en una zona
menos flexible el lote en cuestion quedara automaticamente catalogado como
perteneciente a esta zona. Si los lotes vecinos tienen usos no conformes no podran ser
contabilizados para la aplicacion del procedimiento explicado. Si al clasificar los usos
por zonas, resultan dos zonas predominantes, entonces el lote puede quedar clasificado
dentro de cualquiera de ellas. La zona a la que pertenece la servidumbre no es valida
en este caso.

Articulo 11. Para los usos sefnalados desde el Capituio 1 hasta el Capitulo XX del Titulo 2)

40

“Actividades permitidas en la ciudad de San Ramon y su periferia” desde el Capitulo 1
hasta el Capitulo XX del Titulo 3 “Actividades permitidas para el resto del canton de San
Ramon” rigen las restricciones por area de cobertura, del Titulo 4 “Area de Cobertura”
del presente Reglamento.
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Articulo 12. En el caso de las restricciones y requisitos para areas verdes y recreativas, para
los usos desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX del Titulo 2) “Actividades permitidas
en la ciudad de San Ramon y su periferia” desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX del
Titulo 3 “Actividades permitidas para el resto del canton de San Ramon™ rige lo
establecido en el Titulo 7 “Areas Verdes” de este Reglamento

Articulo 13. Para los usos sefialados desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX del Titulo 2)
“Actividades permitidas en la ciudad de San Ramon y su periferia” desde el Capitulo 1
hasta el Capitulo XX del Titulo 3 “Actividades permitidas para el resto del canton de San
Ramon” rigen las restricciones por altura, del Titulo 5 “Alturas Permitidas” del presente
Reglamento.

Articulo 14. Para los usos senalados desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX del Titulo 2)
“Actividades permitidas en la ciudad de San Ramon y su periferia” desde el Capitulo 1
hasta el Capitulo XX del Titulo 3 “Actividades permitidas para el resto del canton de San
Ramon” rigen las restricciones por retiros, del Titulo 6 “Regulaciones en Retiros” del
presente Reglamento.

Articulo 15. Para los usos senalados desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX del Titulo 2)
“Actividades permitidas en la ciudad de San Ramon y su j+riferia” desde el Capitulo 1
hasta el Capitulo XX del Titulo 3 “Actividades permitidas y + i «:| resto del canton de San
Ramon” rigen las restricciones de Estacionamiento, de: Titulo 5 “Restricciones de
Estacionamiento” del Reglamento de Vialidad.

Articulo 16. Para las caracteristicas de la infraestructura , edificaciones de los usos
senalados desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo XX del Titulo 2) “Actividades permitidas
en la ciudad de San Ramon y su periferia” desde el Capituio 1 hasta el Capitulo XX del
Titulo 3 “Actividades permitidas para el resto del canton de San Ramon” rigen las
restricciones del Reglamento de Construcciones.

TITULO 2: ACTIVIDADES PERMITIDAS EN LA CIUDAD DE SAN RAMON Y SU
PERIFERIA URBANA

Capitulo 1. USO HABITACIONAL

Articulo 17. Definiciones de uso Habitacional

Se definiran para efectos de este Reglamento como uso Habitacional: el Uso para habitacion,
con instalaciones minimas para su utilizacion como tal. Estos pueden ser viviendas individuales,
viviendas, apartamentos y edificios para alquiler, residencias universitarias y estudiantiles y
condominios residenciales.

Articule 18. El Uso “Habitacional” se permite en todas las zonas a excepcion de la Zona para
Usos Industriaies. No se permite la construccion de viviendas en las zonas de
protecciébn de margenes de rios ni zonas de alta pendiente segun se especifica en el
mapa de zonificacion y en las ccnsideraciones de amenazas naturales adjuntos.

Articulo 19. Para restricciones especificas de Urbanizaciones y Fraccionamientos ver el
Reglamento de Urbanizacion y Fraccionamiento.
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Articulo 20. En uso habitacional en condominio, residencia universitarias, y estudiantiles,
apartamento o cualquiera con mas de una unidad habitacional y con un solo acceso a la
via publica debe tener zonas especiales para la disposicidon temporal de los desechos
solidos para su recoleccion posterior.

Capitulo 2. USO CULTURAL

Articulo 21. Definiciones y ubicacion para uso Cultural

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos “Cultural” las actividades dedicadas a
fomentar la cultura en la ciudadania y pueden o no tener una finalidad lucrativa.

 Definicion Ubicacion Permitida |
Museos, bibliotecas y kioscos de informacion: Se Zonas Residencial, Mixto, Comercial
| incluyen los museos o centros de exhibicion de y Periferia urbana

| objetos artisticos, cientificos histéricos, bibliotecas.

I Ademas se incluyen Galerias de Arte donde se

' vendan objetos artisticos.

Teatros y salas de conciertos: Lugares dedicados a la | Zonas Comercial y Mixta. i
presentacion de actividades artisticas, culturales y
folkloricas en cualquiera de sus disciplinas, cuyo
publico es pasivo (observan los espectaculos
sentados)

Articulo 22. Para Teatros y salones de concierto se permitiran como maximo edificaciones
para 300 plazas (300 asientos).

Capitulo 3. USO COMUNAL

Articulo 23. Definiciones, ubicacion y tamafos permitidos para uso Comunal “A”

Se definiran como usos comunal, a las instalaciones en las que se realizan actividades de
indole comunal y cuyos propietarios -en general- son asociaciones de vecinos, de desarrollo,
gobiernos Iocales, juntas administrativas, etc. No se incluyen en este apartado centros
educativos, ni instalaciones municipales.

 Definicion ~ Tamafo ] | Ubicaciéon Permitida
' Salones Comunales 7’ Sin restriccion de tamano Zonas Residencial, Mixta y |
Salones Multiuso (Para Periferia Urbana |

| deportes, para actividades |
' sociales comunales, etc.) |

42



PLAN REGULADOR URBANO Y RURAL DE SAN RAMON

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

Capitulo 4. USO EDUCACIONAL “A”

Articulo 24. Definiciones, ubicacion y tamafos permitidos para usos Educacional “A”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Educacional “A” a las actividades que
preparan académicamente a estudiantes en preescolar, primaria y secundaria.

Definicion

Tamano

Ubicacion Permitida

Guarderias: Centros de
custodio de ninos
menores a 3 anos.

Numero de nifos no superior a
20. Area de construcciéon menor
oigual a 150 m®.

Zonas Residencia, Mixta,
Comercial y Periferia Urbana

Preescolar: Centros de
educacion elemental para
ninos mayores a 3 anos
hasta primaria.

Numero de ninos inferior o igual
a 60 (3 grupos de 20). Area de
construccion inferior o igual a
360 m?

Escuelas: Centros de
educacion elemental para
primaria (de primero a
sexto grado), pero puede
incluir ademas educacion
'preescolar.

Aproximadamente 230
estudiantes. Area de
construccion menor o igual a
800 m°. El area de construccion
no incluye canchas de deportes
ni zonas de juego

i impermeabilizadas.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana

' Colegios: Centros de
"educacion elemental para
“secundaria.

I Area de construccion minima de
1200 m® El area de
construccion no incluye
canchas de deportes ni zonas

| de juego impermeabilizadas.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana

Articulo 25. Requisitos adicionales: Para cualquier Uso Educacional A" deben construirse
aceras amplias. Si el lote ocupa frentes de cuadra completos deben proveerse anchos
de acera de al menos 2,4 metros mas un metro de franja verde o utilizando arborizacion.
(Ver Capitulo de Infraestructura Peatonal en el Reglamento de Vialidad de este Plan).

Articulo 26. Cambio de Uso. Si se diera un cambio de uso para aquellos clasificados como
Educacional "A" y senalados de esta manera en el Mapa de Zonificacion, regira la
clasificacion de la zona adyacente a su frente de lote. Si existiesen dos o mas tipos de
zonificacion adyacentes, se clasificara con ia mas restrictiva de las zonas adyacentes.

Capitulo 5. USO EDUCACIONAL “B”

Articulo 27. Definiciones y ubicacion para usos Educacional “B”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Educacional “B” los dedicados a la
realizacion de actividades educativas en temas técnicos, arte, misica, y otros tipos de caracter
diferente a la educacion universitaria.
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Definicion

Tamanos

Ubicacion Permitida

Academias Educativas:
Centro de formacion

| técnica, artistica o
cualquiera cuya fuente de
ingresos sea impartir clases
de algun tipo de
conocimiento: idiomas, arte,
musica, computacion, etc.

Pequefias: Area de construccion
menor o igual a 150 m?

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial y Periferia Urbana.

Medianas: Area de Construccion
mayor a 150 m? y menor o igual a
300 m?

Zonas Mixta,
Periferia Urbana.

Comercial vy

Grandes: Area de construccion
mayor a 300 m?

Zonas Mixta y Comercial

Educacion Técnica:
formacion de técnicos

industriales, turisticos en
general

Pequefias: Area de construccion
menor o igual a 150 m?

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial, Periferia Urbana

comerciales, agropecuarios,

Medianas: Area de Construccion

mayor a 150 m? y menor o igual a|

300 m?

Zonas Mixta, Comercial vy
Periferia Urbana.

4

Grandes: Area de construcmon
mayor a 300 m*

Zonas Mixta y Comercial

Escuelas de baile:
Instituciones donde se
ensefan bailes. Se
diferencias de las
Academias Educativas po:
los impactos de ruido.

Articulo 28. En el caso ‘e

Pequenas: Area de construccion I Zonas
'menor o igual a 150 m?

Residencial Mixta,
Comercnal Periferia Urbana

Medianas: Area de Construccion
mayor a 150 m? y menor o igual a
300 m

'Zonas Mixta, Comercial y!
Periferia Urbana. :

Grandes: Area de construccion
54
mayor a 300 m*

' Zonas Mixta y Comercial

contar con adecuaao aislamiento acustico.

Articulo 29. En el caso

.as Escuelas de Baile o academias de Educacion Técnica. deben

de: 'as academias de Educacion Técnica que produzcan residuos de

sus labores, deben tener sitios adecuados para la disposicion temporal de los desechos
en el interior de la propiedad.

Capitulo 6. USO EDUCACIONAL “C”

Articulo 30. Definiciones, ubicacion y regulacion de tamanos para Usos Educacional “C".

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Educacional “C" las actividades de
ensefanza para la formacion de profesionales en las diversas areas del conocimiento humano.
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Definicion Tamanos Ubicacion Permitida
Instituciones de Grandes: Facilidades de todo tipo, Salas Categoria de
Educaciéon Superior: Multimedia y exposicion, cafeteria, Proyecto Especial
Instituciones en las que bibliotecas, etc.

se brinde preparacion Medianas: Area de construccion entre 750 y |Zonas Comercial y
académica para la 2000 m?. Facilidades basicas, biblioteca Mixta.

formacion de (mayor a 50 m? pero menor a 150 m?), Periferia Urbana
profesionales o técnicos | cafeteria (corresponde a café pequefio de

en diversas areas. Se esta clasificacion), algun laboratorio o sala de

incluyen Universidades e |exposiciones.

Instituciones Pequenas: Area de construccion inferior a

Parauniversitarias. 750 m?. Facilidades minimas: Servicios

sanitarios y oficina para recepcion o

L B secretaria. !

Articulo 31. En casos de Universidades Grandes. ver Capitulo XX PROYECTOS
ESPECIALES de este reglamento

Articulo 32. Los usos Educacional “C" deben cumplir los siguientes requisitos adicionales: no
deben ser colindantes con edificios vecinos o alternativamente proveer un excelente
aislamiento acustico con respecto a sus esiructuras vecinas. Deben acondicionarse
areas especiales para el abordaje de los autobuses (bahias) o dentro del lote.

Articulo 33. Aceras amplias. Si el lote ocupa frentes de cuadra completos deben proveerse
anchos de acera de al menos 2,4 metros mas un metro de franja verde o utilizando
arborizacion. (Ver Capitulo de Infraestructura Peatonal en el Reglamento de Vialidad de
este Plan).

Articuio 34. Cambio de Uso. Si se diera un cambio de uso para aguellos clasificados como
Educacional "A" y senalados de esta manera en el Mapa de Zonificacion, regira la
clasificacion de la zona adyacente a su frente de lote. Si existiesen dos o mas tipos de
zonificacion adyacentes, se clasificara con la mas restrictiva de las zonas adyacentes.

Capitulo 7. USO SALUD “A”

Articulo 35. Definiciones y ubicacion para los usos Salud “A”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Salud "A" los destinados a dar
primeros auxilios y la atencion de enfermedades que no requieran la hospitalizacion de los
_pacientes

| Definicion Ubicacion Permitida

'EBAIS: Son clinicas de atencion primaria de la CCSS, Zonas Comercial, Mixta,

| en estos hay servicios médicos varios. - | Residencial y Periferia Urbana
Sanatorios vy Hogares para Anciancs: Atencién | Se permiten en zonas Mixta,

especializada de diversos casos. Hospitai para pacientes | Residencial y Periferia Urbana
con problemas mentales. Hogares para personas
mayores modalidades de hogar diurno o de internado.
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Definicién Ubicacion Permitida ]
Laboratorios Clinicos: Servicio de examenes clinicos o | Zonas Comercial, Mixta y
microbiolégicos para fines médicos. Se incluyen Periferia Urbana

cualquier tipo de laboratorios con fines meédicos.

Clinicas: Clinicas (sean del estado o privadas) para Zonas Comercial y Mixta.

atencion de pacientes, pero sin hospitalizacion. Pueden

incluir también Laboratorios Clinicos.

Articulo 36. Los usos Salud “A" deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales: Se
deben separar los desechos soélidos ordinarios de los peligrosos. Deben proveerse sitios
especiales para la disposicion temporal de los desechos solidos aislados de la
intemperie.

Capitulo 8. USO SALUD “B” '

Articulo 37. Definiciones y ubicacion para usos de Salud “B”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Salud “B" a los que ofrecen atencion
especializada de pacientes, recuperacion de los mismos o para ser retenidos definitivamente en

el lugar. ) S
Definicion | Ubicacic:: 7 7 j
Hospitales: Atencion de pacientes para servicios ' Zonas N »tay Comercial |
especializados, emergencias y hospitalizacion de los . bajo categoria de Proyecto |
mismos hasta que alcancen su recuperacion. Puede Especial en otras zonas

incluir los servicios de Clinicas y Laboratorios Clinicos. B |

Articulo 38. En casos en que exista un proyecto de construcc:on de un Hospital en alguna
zona distinta a la comercial y mixta, fuera de la Ciudad de san Raodn y su periferia, ver
Capitulo XX PROYECTOS ESPECIALES de este reglamentc

Articulo 39. Los usos Salud “B" deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales: se
deben separar los desechos soélidos ordinarios de los peligrosos. Los desechos
ordinarios deben ser colocados en areas especiales para la disposicion temporal. Las
entradas al hospital deben contar con un carril especial que facilite el acceso a los
vehiculos de emergencia y para minimizar los impactos sobre los flujos vehiculares.
Cumplir con toda la legislacion de salud.

Capitulo 9. USO COMERCIAL “A”

Articulo 40. Definiciones para los usos Comercial “A”.

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Comercial “A” los que se dedican a la
venta de productos en cantidades pequenas (al por menor). Por la forma en que funcionan, ei
espacio que requieren y el volumen de mercaderia que manejan se consideran que su impacto
sobre el entorno es relativamente bajo.
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Definicion Tamano Ubicacion Permitida
Bazares: Venta al por menor de Area de construccion | Zonas Residencial, Mixta,
articulos de pasamaneria y articulos | menor a 50 m®. Comercial y de Periferia
de papeleria. Urbana

Panaderias pequefas: Venta de pan o | Area de construccion

reposteria, donde se hornea el pan, menor a 100 m?.

pero no se prepara la masa.

Farmacias: Venta al por menor de Area de construccion

medicamentos, productos menor a 150 m?

farmacéuticos, cosmeéticos, articulos
de tocador y diversos preparados y
productos del mismo género. Se l
incluyen la preparacion de recetas. '
Floristerias y ventas de plantas: Venta
al por menor de flores cortadas y
|arreglos florales.

Librerias: Venta al por menor de libros
de diversa clase: académicos, de
lectura recreativa, infantiles, productos

| de papeleria. ’
| Zapateria: Venta al por menor de ,
calzado. - o |
Venta de Artesania: Venta al por Area de construccion Zonas Residencial, Mixta, E
' menor de artesanias en general. | menor a 50 m*. Comercial, Periferia Urbana }
Verduleria: Venta al por menor de y Comerciai-Industrial

\verduras y frutas. o
| Pulperias: Comercios de venta al por | Area de construccion - Zonas Comercial, Mixta,

‘menor de articulos necesarios para | menor a 40 m*. Residencial, Periferia
'los habitantes de zona residencial. rUrbana, Comercial-Industrial
abarrotes, alimentos, etc. Estos tienen y para Usos Industriales

'un mostrador y son atendidos desde ‘
- este para entregar los productos 1
' solicitados. ) |

Articulo 41. Los usos Comercial “A” deben crear areas para la disposicion temporal de la
basura, protegidas de la intemperie y que no obstaculicen o causen molestias a los
peatones.

Capitulo 10. USO COMERCIAL “B”

Articulo 42. Definiciones, ubicacion y regulaciones de tamano para los usos Comercial “B”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Comercial “B” los locales dedicados a
la venta de productos. Estos negocios no requieren grandes areas constructivas para poder
llevarse a cabo, pero las actividades que realizan generan mayores molestias en los barrios
donde se localizan, en comparacion a los Comercios tipo A. Generan mayor cantidad de
desechos solidos y en algunos se producen malos olores. Algunos requieren durante su
funcionamiento la utilizacion de ciertos tipos de equipos especializados.
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Definicidon

Tamanos

Ubicacion Permitida

Venta y Fabricacion de Joyeria: venta la
por menor de anillos, cadenas, relojes y
joyeria y bisuteria en general. Puede
incluir lugares para reparacion de joyas y
relojes, asi como lugares para fabricacion
de estos.

Area de construccion
menor a 150 m?

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana y
Comercial-Industrial

Fotocopiadoras: Servicio de fotocopia y
reproduccion de material impreso y
encuadernado de documentos. Se
incluyen servicios de levantado de texto.

Area de construccion
menor a 150 m?

Zonas Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

Carnicerias: Venta al por menor de todo
tipo de productos carnicos de animales
| terrestres.

Area de construccion
menor a 150 m?

' Pescaderias: Venta al por menor de
 productos marinos (mariscos y pescado).

Zonas Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

)

I Mueblerias: Ventas al por menor de
muebles. Incluye muebles para el hogar o
para oficina, electrodomésticos, etc. No

_incluye su fabricacion

Sin restriccion de
tamano

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana y
Comercial-Industrial

Licoreras: Venta de toda clase de licores
envasados pero no para consumo dentro
del local. Puede vender otros productos,
pero su clasificacion primaria sera la de
licorera.

Area de construccion
'menor a 150 m?

Zonas Comercial y
Periferia Urbana

Venta de computadoras, equipo y
‘programas: Venta al por menor de partes o
-computadoras completas y/o programas
de computadora.

Pequenas: Area de
construccion menor a
150 m?

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial y Periferia
Urbana

‘Mediana Area de
construccion entre 150
‘m?y 300 m*

Zonas Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

| Grandes: Area de
' construccion mayor o
igual 2 300 m°.

Zona Comercial

| Ferreterias Reventa al por menor de
herramientas de mano, pinturas, enseres
' para la construccion, fontaneria,
accesorios eléectricos, soldadura, etc.

1

Pequefas: Area de
construccion mencr a
150 m?

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana,
Comerciai-Industrial y
para Usos Industriales

' Grandes: Area de
construccion mayor o
igual a 150 m°.

Zonas Comercial,
Comercial-Industrial y
para Usos Industriales.

Articulo 43. Los usos Comercial “B” deben proveer areas especiales para disponer de los
desechos solidos de forma que no causen molestias a los peatones tales como polvo y
olores. La basura no puede quedar a la intemperie.
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Capitulo 11. USO COMERCIAL “C”

Articulo 44. Definiciones, ubicacién permitida y regulaciones de tamano para los usos

Comercial “C”.

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Comercial “C”, a los usos comerciales
mas impactantes que generan grandes flujos vehiculares, ruido, en la mayoria de los casos
requieren grandes areas de construccion y areas de carga y descarga puesto que se movilizan

grandes volumenes de mercancias.

piedra, cemento, acero, laminas
galvanizadas, clavos, etc.

e o v 5% = R S % Vg
Definicion Tamanos Ubicacion Permitida
Depositos de Materiales: Venta de todo tipo | Sin restriccion de | Zonas Mixta, Comercial,
de materiales para la construccion: arena, tamarno. Periferia Urbana,

Comercial-Industrial y
para Usos Industriales

Sin restriccion de
tamano

Exhibicion y ventas de vehiculos: Reventa al
por menor de automoviles, motocicletas, y
repuestos y accesorios para los mismos.

Zona Comercial

Centros Comerciales: Son |Pequefios: Area de construccidon menor o
areas en las que se igual a 1000 m?, 15 locales comerciales o
concentran una serie de { menos. Area del lote menor a 1100 m®.
locales para el comercio o | Pueden tener en su interior

| servicios y que poseen las | supermercados pequefios 0 medianos.

Zonas Residencia,
Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

' siguientes caracteristicas o | Medianos: Area de construccion mayor a
‘una serie de ellas: 11000 m* y menor a 3000 m?, 15 a 50

| estacionamiento, servicios |locales comerciales. Area del lote entre

| sanitarios, mantenimiento, | 1100 m? a 2500 m®. Pueden tener
'vigilancia y otros servicios  supermercados de hasta un 60% del area
'se ofrecen comun. Debido | de construccion total del centro comercial.

Zonas Mixta,
Comercial y
Periferia Urbana

'a su vocacion, puede tener | Grandes: Area de construccion superior a
| diversas Actividades de las | 3000 m* pero menor a 14000 m®. 50 a

. Listadas en este 1150 locales comerciales si tiene

| documento y el permiso | estacionamientos a nivel del piso o en

i para el funcionamiento de | pisos superiores. 50 a 220 locales si

| esta actividad se | cuenta con estacionamientos en pisos
considerara por si solay |subterraneos. Area del lote mayor a 1500
| No en conjunta con el m? pero menor de 4000 m?. Puede

| centro comercial. | contener supermercados de hasta un 40%
i | del area de construccion total del centro

|
! ' comercial.

Zona Comercial
0 bajo categoria de
Proyecto Especial
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Definicion

Tamanos Ubicacion Permitida

Hoteles: Son los
establecimientos que
mediante el pago de una
suma proporcionan
hospedaje o lugar y
servicios para acampar.
Pueden ser abiertos al
publicos o de una
organizacion privada. De
su tamano dependen los
servicios y facilidades que
se den en este.

Zonas Residencial,
Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

Pequenos: Hoteles con menos de 25
habitaciones. Area de construccion menor
a 750 m? (no incluye area de
estacionamientos). No hay salas de
reuniones.

Medianos: Hotel de 26 a 45 habitaciones.
Area de construccién mayor a 750 m?
pero menor a 2000 m?. Salén de
seminarios con area menor a 125 m? (50
plazas aproximadamente).

Zonas Mixta y
Comercial

Grandes: Hoteles con mas de 46 ? Zona Comercial
habitaciones pero con un maximo de 100. ' o bajo categoria de
Area de construccion con un area mayor a | Proyecto Especial
2000 m? pero menor a 4000 m?. Salon de
seminarios con un area de 200 m? (120

|
plazas aproximadamente).

~modalidad par

Moteles: Establecimiento
que brindan hospedaje con
cular de
tener estacic - 1 ento
individual para ¢ 1da
automovil que lleva el
huésped

' Zona de

" Amortiguamiento
Urbano de la Ciudad
de San Ramon

Tamario maximo: 45 habitacio“nesfﬁ
Area maxima del lote: 1000 m*

Sodas o cafes Son ventas |

~de comidas y bebidas

preparadas para el
consumo inmediato. Se
incluyen Sodas. Cafés,
restaurantes de comida
rapida y restaurantes de
comidas variacas. En esta
categoria no se incluyen
los restaurantes que
venden licor.

i Zonas Residencial, Mixta,

- Comercial, Periferia

'Urbana. Comercial-
lndustrlal y para Usos
Industnaﬁlve_s‘___» .

 Zonas Mixta, Comermal

' Periferia Urbana,

Comercial-Industrial y

' para Usos Industriales

Pequenos Area de construcmon
“menor o igual a 150 m?
INumero de plazas(lugar para que el
 cliente se siente y consuma):20 o
'menos
- Medianos: Area de construccion
~mayor a 150 m? pero menor a 450
“m~. Numero de plazas mayor a 21
_pero menor a 40.

iZonas Mixta, Comercial,
Comermal Industrial y
para Usos Industriales

Grandes Area de construccion
‘mayor a 450 m?
1 Numero de plazas superior a 41.

Restaurantes: Son ventas
de comidas y bebidas
preparadas para el
consumo inmediato. Se
diferencian de la categoria
anterior por la posibilidad
legal de expender bebidas
alcoholicas para el
consumo en el sitio

|  Pequenos: Area de construcmon ' Zonas Mixta, Comercial y
‘menor o igual a 150 m? ' Periferia Urbana
Numero de plazas(lugar para que el f

cliente se siente y consuma):40 o

menos

Medianos: Area de construccion
mayor a 150 m? pero menor a 450
m?. Numero de plazas mayor a 41
pero menora 80.

Zonas Comercial y
Periferia Urbana

Grandes: Area de construccion Zona Comercial
mayor a 450 m?

Numero de plazas superior a 81.
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"Definicion (continuacion) | Tamanos Ubicacion Permitida
Supermercados: Centros | Pequefios: Area de construccion Zona comercial, Mixta y
de venta al por menor de | menor o igual a 50 m? Predominantemente

' gran variedad de Residencial.

| productos de consumo: | Medianos: Area de construccion mayor | Zona Comercial y Mixta
alimentos, de limpieza, |a 50 m? e inferior a 200m?

etc. La diferencia con las | Area de estacionamiento de al menos
pulperias es sus sistema | 100 m?

de autoservicio: el Area total del lote no mayor a 1000 m2

cliente escoge el Grandes: Area de construccion mayor | Zona Comercial
producto y cancelala | a 200 m? e inferior a 2700 m?
' cuenta antes de salir del | Area de estacionamientos al menos
' negocio. 500 m?

1 Area total del lote no mayor a 2000 m? ,

Articulo 45. En casos en que exista un proyecto de construccion de un Centro Comercial en
alguna zona distinta a la comercial, fuera de la Ciudad de San Ramon y su periferia, ver
Capitulo XX PROYECTOS ESPECIALES de este reglamento

Articulo 46. Si al menos una de las restricciones de tamano es superada el uso pasara a la
ca~~nnria superior.

Articulo 47. Los usos Comercial “C" deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales:

Crear areas temporales de disposicion de desechos soélidos, las cuales deben
estar aisladas de la intemperie.

Los usos que se denominan mediano y grandes deben acondicionar areas de
carga y descarga de mercaderias, independientes de las areas de
estacionamiento y que no obstaculicen el trafico vehicular. Para mas detalles
ver Reglamento de Vialidad.

Controlar el nivel de ruido hacia el exterior usando sistemas de aislamiento
acustico.

Capitulo 12. USO SERVICIOS “A”

e« Se debe favorecer una diversidad amplia de servicios para la comunidad cuyos impactos
sobre ella sean los minimos posibles.

Articulo 48. Definiciones, ubicacion permitida y restricciones de tamano para usos Servicios
AT

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Servicios “A” los destinados a ia
oferta de servicios basicos para la comunidad y caracterizados por generar impactos minimos
en la ciudad y pocas molestias a los vecinos.
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Definicion

Tamano

Ubicacion Permitida

Reparacion de calzado:
Talleres donde se reparan
zapatos, carteras, bolsas y
mochilas.

Area de construccion inferior
a 150 m°.

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial, Periferia Urbana,
y Comercial - Industrial

Algquiler de peliculas: Alquiler
de peliculas en video, DVD, u
otro formato.

Sin restriccion de tamano

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial y Periferia Urbana

Peluquerias v salones de
belleza: Servicios de corte de
cabello, salas de estética y
belleza. No incluye saunas ni
salas de bronceado. No se
incluyen las escuelas de
peluqueria o belleza, las cuales
se incluven en Academias
Educativas.

Area de construccion inferior
a 150 m?.

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial y Periferia Urbana

Lugares de Culto religioso:
Sitios para el culto o realizacion
| de ceremonias de cualquier

' religion como actividad

| primordial.

|
|
|
|

i
|

Pequefios: Area de
construccioén inferior a 300
mZ. Aproximadamente 100
plazas.

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial y Periferia Urbana

|
|
- —
1

Medianos: Area de
construccion mayor a 300
m? e inferior a 600 m?.
Maximo 250 plazas.

Zonas, Mixta, Comercial y ‘
Periferia Urbana |

Grandes: Area de
construcciéon mayor a 600
m® y como maximo de 2400
m°. Plazas maximas varian
entre 251 y 1500

Zona Comercial

' Cementerios: Terreno para
“disponer de restos humanos,
| sea por enterramiento o en
 nichos.

Sin restriccion de tamano

Zonas Residencial y
Amortiguamiento Urbano de
la ciudad de San Ramoén y
Periferia

Capitulo 13. USO SERVICIOS “B”

Articulo 49. Definiciones, ubicacion permitida y regulaciones de tamafio para usos Servicios

qu

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Servicios “B” los destinados a la
oferta de servicios especializados para la comunidad y que generan impactos mayores sobre
ella en comparacion con los Servicios tipo A. Producen mayores molestias por ruido, flujos
vehiculares y en algunos casos son actividades que requieren edificaciones de mayor tamanc.
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[Definicion

Tamano

Ubicacion permitida

Organismos internacionales,
Todas aquellas oficinas de
consulados, embajadas,
organismos internacionales,
organizaciones no
gubernamentales.

Pequenas: Areas de
construccién menores a 150 m?

Grandes: Areas de construccion
mayor o igual a 150 m?

Zonas Residencial,
Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

Zonas Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

Funerarias: Servicios para
funerales: venta de féretros y
preparacion de pompas
funebres y ceremonias.

Sin restricciones de tamano.

Zonas Residencial,
Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

Oficina de correos: Oficina que
recibe correo para ser enviado,
venta de estampillas de correo
|y casillas postales.

Sin restricciones de tamano.

Zonas Mixta, Comercial y

Periferia Urbana
1}

Lavanderias: Servicio de
lavado de ropa (normal o en
sSeco)., sea por encargo o por
alquiler de equipo para que el
usuario lo haga por si mismo.

Sin restricciones de tamano.

Zonas Comercial,
Periferia Urbana y
Comercial-Industrial

Oficinas bancarias: Cualquier
tipo de servicio financiero:

| bancos, financieras,
 prestamistas, mutuales de
“ahorro y préstamo,
transferencias monetarias,
linversiones, etc.

Oficinas y Agencias

| Zonas Come’ i, Mixta. |
?

|

Cajeros automaticos

'Entodas las Zoras de la
i ciudad de San Ramon y
su periferia

Oficinas: Oficinas para

' servicios profesionales,
_consultores, servicios de

| diversa indole sin venta de
-bienes en el sitio, organismos
| gubernamentales, no

| gubernamentales o

! internacionales.

L

Oficinas pequenas o complejos
de oficinas pequefio: Area
maxima de construccion 150
m?. Pueden ser casas de
habitacién pero con un area de
construccion menor a 150 m?.

Zonas Residencial.

' Mixta, Comercial.

. Comercial-Industrial y
i para Usos Industriales

Oficinas medianas: Area de
construccion mayor a 150 m?
pero menor de 450 m?.

Zonas Residencial,
Mixta, Comercial y
Comercial-Industrial

Oficinas grandes: Area de
construccion mayor a 450 m®.

Zona Comercial

1

Articulo 50. Los usos Servicios “B” deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales

especificos:

- Centrales telefonicas: Se debe proveer aislamiento acustico adecuado en todas

sus paredes en particular a los sistemas de aire acondicionado.

- Lavanderias: Debe tener paredes que brinden aislamiento acustico. Si se

producen malos olores se debe tener extractores y neutralizadores de olores.

Capitulo 14. USO SERVICIOS “C”
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Articulo 51. Definiciones, ubicacion permitida y restricciones de tamano de usos Servicios “C”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Servicios “C” los destinados a la
oferta de servicios mas especializados para la comunidad y que generan impactos mayores en
la ciudad que los Servicios tipo Ay B.

' Definicién Tamafio Ubicacion Permitida
Alquiler de vehiculos: Alquiler o Sin restriccion de tamafno | Zonas Comercial y

| arrendamiento de vehiculos Periferia Urbana
automotores
Alquiler de maquinaria: Alquiler o Sin restriccion de tamafno | Zonas Periferia Urbana y
arrendamiento de maquinaria. Comercial-Industrial

| Talleres de Tapiceria: Talleres Area de construccion Zona Mixta, Comerciall,

' dedicados a la reparacion de menor a 100 m? Periferia Urbana y para
muebles o de tapiceria en general. Usos Industriales
Talleres electronicos o eléctricos: Pequenos: Area de Zonas Mixta, Comercial,

| Talleres para reparacion de construccion menor o Periferia Urbana,

' electrodomésticos (Television, radio, |igual a 100 m? Comercial —Industrial y

' microondas, cocinas, refrigeradoras, para Usos Industriales

'etc.) y equipo de computadoras. Grandes: Area de Zonas Comercial,

construccion mayor a 100 | Periferia Urbana,
' m? ' Comercial —Industrial y

L i para Usos Industriales
Talleres de enderezado vy pintura: . Sin restriccion de tamano | Zonas Mixta, Comercial,
Talleres de pintura y enderezado de | | Comercial —Industrial y

_carrocerias de automoviles. | _para Usos Industriales

Talleres metal-mecanicos: Talleres | Pequenios: Area de | Zonas Mixta, Comercial,
de automoviles, motocicletas y - construcciéon menor o  Periferia Urbana,

| motores. ligual a 100 m* ' Comercial —Industrial y

:  para Usos Industriales

"Grandes: Area de ' Zonas Comercial,

- construccion mayor a 100 | Periferia Urbana,

'm? ' Comercial —Industrial y
- _para Usos Industriales

Articulo 52. Los usos Servicios “C” deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales
especificos:

- Talleres de enderezado vy pintura v Taileres mecanicos: Se debe proveer
suficiente espacio de estacionamiento y espacio para almacenamiento vy
maniobra de vehiculos en reparacion de tal forma que no ocasionen conflictos
viales con peatones u otros vehiculos. Se deben proporcionar sistemas de
eliminacion de malos olores. Debe proveerse aislamiento acustico a la
edificacion. Los desechos solidos deben ser dispuestos en areas especiales
que no afecten a los peatones ni edificios vecinos. Se prohibe verter desechos
liquidos y solidos peligrosos a los sistemas de recoleccién generales tales
como pinturas, aditivos, lacas, aceites y cualesquiera otros utilizados en el
proceso. Se sugiere que todos aquellos productos de desecho que puedan ser
reciclados sean enviados a plantas de procesamiento.

54



edificio.

PLAN REGULADOR URBANO Y RURAL DE SAN RAMON
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

Talleres eléctricos: Se debe proveer aislamiento acustico a la estructura del

Capitulo 15. USO ENTRETENIMIENTO “A”

Articulo 53. Definiciones y ubicacion permitida para usos Entretenimiento “A”.

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Entretenimiento “A” los dedicados a
actividades de esparcimiento para toda clase de publico y de todas las edades que generan la
atraccion de muchas personas. Las actividades son realizadas bajo techo.

1 Definicion Tamano Ubicacién Permitida

] Balneario: Complejo que contiene | Sin restriccion de Zonas Residencial, Mixta,

' piscinas  recreativas y todas las|tamano Comercial, Periferia Urbana y
linstalaciones para este servicio de Amortiguamiento Urbano de la

| . 3
rentretenimiento.

Ciudad de San Ramén y
periferia.

'Juegos de Video: Sala con juegos de
-video. para alquiler en el local.

Sin restriccion de
tamano

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial y Periferia Urbana.

Boleras: Son salones para la practica del
boliche. La venta de licor queda
supeditada a la ubicacidbn segun se
‘senala en el Capitulo 18 de este
_reglamento.

Sin restriccion de
tamano

Zonas Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

' Salas de Billar: Centros acondicionados
- para el juego de billar o pool. La venta de
Ilicor queda supeditada a la ubicacion

~segun se senala en el Capitulo 18 de este |

‘reglamento.

Salones de Patines: Salones
| acondicionados para el patinaje.

. Salones de juegos infantiles y/o juveniles:
'son centros acondicionados con juegos

l para nifios o jovenes que no sean

| solamente juegos de video.

| Club social: Centros acondicionados para
|atender recepciones, bodas, fiestas

| familiares o eventos para socios o que

| son alquilados con este fin.

Sin restriccion de
tamano

Zonas Mixta, Comercial y
Periferia Urbana

Redondeles o Plaza de Toros: Sitio
donde se realizan espectaculos taurinos.

Sin restricciones de
tamano

Zonas Comercial y Periferia
Urbana
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Definicion (continuacion) Tamano Ubicacion Permitida
Cines: Salas acondicionadas para la Sin restricciones de | Zona Comercial
exhibicion de peliculas, obras teatrales, tamano

musicales, culturales.
Club Campestre: Zonas para paseos, con | Sin restricciones de | Zona Amortiguamiento Urbano
areas verdes amplias, acondicionadas tamanfo de la ciudad de San Ramoén y
para comidas (mesas, asadores) pueden su periferia.

incluir facilidades como areas deportivas,
restaurantes, etc.

Articulo 54. Los usos Entretenimiento “A” deben acondicionar la estructura con sistemas de
aislamiento acustico.

Capitulo 16. USO ENTRETENIMIENTO “B”

Articulo 55. Definiciones, ubicacidon permitida y restricciones de tamano para usos
Entretenimiento “B”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Entretenimiento “B" a las actividades
de dispersion para ur ;atiico variado pero caracterizado por la venta de licor para consumo en
el propio sitio.

Deflnlélon | Tamano ~ Ubicacion permitida |
Cantina o Bar: C Centro cuya actividad de\Area de construccion mayor a ~Zonas Mixtas, 1
‘venta  principal on  las  bebidas | 150 m? pero menor a 450 m*. Comercial y Penfena

,alcohohcas para consumo en el lugar y|/Numero de plazas mayor a Urbano
con la posibilidad de acompanarlas con | 51 pero menor a 150.
| comidas preparadas :bocas).

Articulo 56. Los usos Entretenimiento “B” deben tener sistemas de control de olores
(extractores de oiores) y de ruido (aislamiento).

Capitulo 17. USO ENTRETENIMIENTO “C”

Articulo 57. Definiciones, ubicacion permitida y restricciones de tamafio para usos
Entretenimiento “C”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Entretenimiento “C" a las siguientes
actividades
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Definicion Tamano Ubicacion permitida
a. Clubes Nocturnos: Centros de diversion Sin restriccion de Para i)y ii) Zonas
para adultos exclusivamente y tienen en tamano Mixtas y Comercial
comun la venta de bebidas alcohdlicas. Se El tipo iii) no se
pueden dividir en los siguientes tipos permite en ninguna
i. Con musica en el sitio: sea por medio de zona.

grabaciones 0 musicos en vivo,

ii. espectaculos variados: comicos,
representaciones teatrales y bailes

iii. para adultos: Espectaculos de bailarines
o bailarinas desnudistas (aunque no se

‘ quiten toda la ropa).

j Salones de baile: Salones a los que se va a bailar, | Sin restriccion de Zonas Comercial.

}sea con musicos en el sitio, o con musica tamano )

' grabada. Se separan de los otros usos de
entretenimiento porque se diferencian por la

| posibilidad de vender licor.

Articulo 58. Los usos Entretenimiento “C” deben contar con sistemas de aislamiento acustico.
Se deben controlar los malos olores de forma que no causen molestias a los vecinos y
peatones.

Capitulo 18. USO DE ALMACENAMIENTO

Articulo 59. Definiciones y ubicacion permitida para los usos de almacenamiento

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Almacenamiento a aquellos en los
que se realiza el almacenamiento de materiales, equipos, productos, materias primas
industriales, etc, para ser llevados a otros sitios donde pueden ser vendidos, procesados u otros
fines.

Definicion . Ubicacion Permitida

? Bodegas de materiales para reciclaje inocuos: ' Zonas Mixta, Comercial y Periferia Urbana
' Centros de almacenamiento de materiales
| reciclables para ser enviados a plantas de
| procesamiento.

| Bodegas de materiales inocuos: Almacenes de | Zonas Mixta, Comercial, Periferia Urbana,
materiales de cualquier tipo, excepto aquellos | Comercial-Industrial y para Usos Industriales
materiales que sean volatiles. inflamables,
quimicos peligrosos, residuos toxicos (Estos
se detallan en la Lista de Usos de Aito Riesgo
| del Ministerio de Salud)

| Bodegas de materiales no inocuos: Zona para Usos Industriales
' Almacenamiento de materiales de riesgo:

' quimicos, inflamables, toxicos, etc. (Estos se
'detallan en la Lista de Usos de Aito Riesgo del
| Ministerio de Salud)

Articulo 60. Los usos de Almacenamiento deben proveer areas de carga y descarga de
materiales de forma que no se obstaculice el trafico vehicular. Se debe controlar el nivel
de ruido nhacia el exterior usando sistemas de aislamiento acustico. Los accesos de los
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camiones de carga deberan ser rapidos. Deben tener como minimo 5,5 metros de ancho
y un radio de giro interno de 8 metros

— Bodegas de reciclamiento: Las pilas de materiales para ser reciclados no
pueden ser visibles desde el exterior. Los materiales deben estar limpios de
contaminantes y con procesos de desinfeccion para evitar proliferacion de
plagas.

Capitulo 19. USO INDUSTRIAL

Articulo 61. Se definira para efectos de este reglamento como actividad industrial aquella
actividad desarrollada por empresas que se dediquen a la transformacion de materias
primas o productos semi-elaborados, que tiene por objeto la preparacion de productos
finales o intermedios para satisfacer las necesidades de consumo de la poblacion.

Articulo 62. Se definen como Zonas para Usos Industriales, aquellos terrenos que por sus
caracteristicas, como ubicacion, topografia, accesibilidad, cercania a la ciudad, tamano,
entre otros aspectos, tienen potencial para desarrollar actividades industriales en ellos.
Estos terrenos presentan potencial para este uso, pero no se establece como
obligatorio, pueden desarrollarse otras actividades compatibles y mientras se establece
el uso industrial en ellas permaneceran con el uso actual hasta que exista la oportunidad
de desarrollo. para su ubicacion exacta ver Mapa de Zonificacion de la Ciudad de San
Ramon y sus Alrededores.

Articulo 63. Se dan varias opciones de terrenos que podrian ser aptos para el desarrollo de
usos industriales, definidos en el Mapa de Zonificacion de San Ramon. El uso de estos
terrenos queda condicionado a que se cuente con la suficiente infraestructura vial para
gue no causen conflictos en la red vial de San Ramon.

Articulo 64. Se condiciona la apertura de las zonas para usos industriales situadas al norte
de la ciudad, hasta tanto no se construya la carretera Florencia — Naranjo vy la apertura
de otras vias cantonales importantes, recomendadas en el Reglamento de Vialidad.

Articulo 65. Para la construccion de un parque industrial o zona franca en los sectores
propuestos se establece como area minima 5 hectareas. No es necesario que todo el
sector con potencial industrial sea construya al mismo tiempo, puede ser por etapas o
con proyectos diferentes.

Articulo 66. Se establece como tamano maximo para una zona industrial 20 hectareas.

Articulo 67. Las zonas industriales deben contar con un carril de acceso que facilite el
ingreso y salida de vehiculos y camiones, para minimizar los impactos sobre los flujos
vehiculares de las vias.

Articulo 68. Se definiran como talleres Artesanales como pequenos talleres de practicas
artesanales, que requieren un terreno reducido para sus actividades; o que empiea
menos de 10 personas.
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Articulo 69. Estacionamiento: Las areas constructivas de la Tabla del articulo 69 no incluyen
areas de carga y descarga. Para las regulaciones sobre estacionamientos, areas de
carga y descarga, accesos y demas aspectos viales Ver el Reglamento de Vialidad.

Articulo 70. Tipo de industria permitido: Para el cantdn de San Ramon se establece como
industrias permitidas aquellas de conformidad con lo establecido en el Reglamento
sobre Higiene Industrial del Ministerio de Salud. Se permitira unicamente industrias que
clasifiquen como de bajo Riesgo o Riesgo Moderado (Tipo B1 y B2 y Tipo C segun
dicho reglamento).

Definiciones Tamano Ubicacion Permitida
Taller Artesanal: Area de construccion [Zonas Residencial, Mixta,
menor o igual a 100 m? o cantidad de |Comercial, Periferia Urbana,

empleados menor a 10. Comercial-Industrial y para
Usos Industriales ,
Pequenas: Area de construccion Zonas Mixta, Comercial,

mayor a 100 m? pero menor a 500 m? |Periferia Urbana, Comercial- |
o cantidad de empleados superior a 10|(Industrial y para Usos
pero inferior o igual a 50. Industriales

Medianas: Area de construccion mayorlZonas Periferia Urbana,

a 500 m? pero menor o igual a 1000 m%Comercial-Industrial y para
o cantidad de «mpleados: mayor a 50 [Usos Industriales

pero menor ¢ ;u.al a 100 personas.
Grandes: Area de construccion mayor [Zona para Usos Industriales
a 1000 m® o cantdad de empleados
superior a 1CC
Taller Artesanal: Area de construccion IZonas Residencial, Mixta, |
menor o igual a 75 m° o cantidad de  (Comercial, Periferia Urbana, .

Alimenticias: Manufactura
de productos alimenticios.

empleados menor a 10. Comercial-Industrial y para
P Usos Industriales i
Pequenas: Area de construccion Zonas Mixta, Comercial, !
mayor a 75 m- pero menor a 375 m® o Periferia Urbana, Comercial-
Fabrica de prendas de cantidad de empleados superior a 10 |Industrial y para Usos 1
vestir: manufactura de pero inferior o 1gual a 50. Industriales |
prendas de vestir, ropa Medianas: Area de construccion mayorlZonas Mixta, Comercial y l

a 375 m? pero menor o igual a 750 m® Periferia Urbana, Comercial- |
o cantidad de empleados: mayor a 50 |Industrial y para Usos ,
pero menor o igual a 100 personas.  [Industriales |
Grandes: Area de construccion mayor [Zonas Comercial-Industrial y |
a 750 m? o cantidad de empleados para Usos Industriales E

superior a 100. |
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Definiciones(continuacion)

Tamano

Ubicacion Permitida

Fabrica de Tejidos
(Telares): manufactura de
tejidos por medio del tejido
de hilos. No incluyen el
proceso de tenido.

o igual a 1000 m? o cantidad de
empleados: menor o igual a 100
personas.

Medianas: Area de construccion menor|

Zonas Comercial-Industrial y
para Usos Industriales

Grandes: Area de construccion mayor
a 1000 m® o cantidad de empleados
superior a 100.

Zona para Usos Industriales

Talabarteria (Taller
Artesanal). Manufactura de
prendas o utensilios de
cuero. Se incluye la
fabricacion de calzado de

curtidoras o procesos de
tenido industrial.

cuero. No incluye tenerias 0

Taller Artesanal: Area de construccion
menor o igual a 100 m? o cantidad de
empleados menor a 20.

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial, Periferia Urbana
y Comercial-Industrial

Medianas: Area de construccién mayor
a 100 m? pero menor o igual a 500 m?
o cantidad de empleados: mayor a 20
pero menor o igual a 100 personas.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana,‘Comercial—
Industrial y para Usos
Industriales

Grandes: Area de construccidn mayor
a 500 m? o cantidad de empleados
superior a 100.

Zonas Comercial, Comercial-
Industrial y para Usos
Industriales

Fabricacion de productos

Taller Artesanal: Area de construccion
menor o igual a 150 m? o cantidad de
empleados menor a 20.

Zonas Residencial, Mixta,
Comercial, Periferia Urbana
y Comercial-Industrial

con madera: Manufactura
de productos cuyo
elemento principal es la
madera, como ebanisterias,
mueblerias, etc.

Medianas: Area de construccién mayor
a 150 m? pero menor o igual a 500 m?
o cantidad de empleados: mayor a 20
pero menor o igual a 100 personas.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana, Comercial-
Industrial y para Usos
Industriales

Grandes: Area de construccion mayor
a 500 m? o cantidad de empleados
superior a 100.

Zonas Comercial. Comercial-
Industrial y para Usos
Industriales

Imprentas:
Establecimientos dedicados
ia imprimir litografiar y
encuadernar todo tipo de
imaterial impreso en papel.
Por riesgos a la salud las
imprentas que cuenten con
linotipo de plomo se
clasifican como “Grandes”,
sin importar su area
constructiva.

Pequenas: Area de construccion
menor a 150 m? o cantidad de
empleados inferior o igual a 20.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana y
Comercial-Industrial

Medianas: Area de construccion mayor

o cantidad de empleados: mayor a 20
pero menor o igual a 100 personas.

a 150 m? pero menor o igual a 1000 m?

Zonas Comercial, Cbmercial-‘)
Industrial y para Usos |
Industriales

Grandes: Area de construccion mayor
a 1000 m? o cantidad de empleados
superior a 100.

Zona para Usos Industrialeisri

[Fabricacion de productos
de limpieza: manufactura
de detergentes productos
de limpieza personal a
‘partir de ingredientes
naturales y biodegradables.

Sin restriccion de tamano

Zonas Comercial-lndustriaﬂ
para Usos Industriales
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Definiciones (continuacién)

'Tamano

Ubicacion Permitida

Fabricacion de productos
farmacéuticos: manufactura
de medicamentos o
productos para la salud.

Sin restriccion de tamano

Zona para Usos Industriales

|

|

Fabricacion de productos
de plastico

Sin restriccion de tamano

Zona para Usos Industriales |

Fabricacion de productos
de loza o arcilla:
Manufactura de artesanias
o productos basados en
arcilla, porcelana, loza.

Taller Artesanal: Area de construccion
menor o igual a 100 m? o cantidad de
empleados menor a 10.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana y
Comercial-Industrial.

Medianas: Area de construccion mayor
a 100 m? pero menor o igual a 500 m?
o cantidad de empleados: mayor a 10
pero menor o igual a 50 personas.

Zonas Comercial, Periferia
Urbana, Comercial-Industrial
y para Usos Industriales.

8

Fabricacion de productos
de vidrio: Manufactura de
cristaleria artesanal, vitrales
o elementos similares que
no requieran hornos de
fundicion grandes

Pequenas: Area de construccion
menor o igual a 100 m? o cantidad de
inferior o igual a 10.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana y
Comercial-Industrial

Medianas: Area de construccion mayor
a 100 m? pero menor o igual a 500 m?
o cantidad de empleados: mayor a 10
pero menor o igual a 50 personas.

Zonas Comercial, Periferia
Urbana, Comercial-Industrial
iy para Usos Industriales

Fabricacion de productos a
base de cemento:
manufactura de bloques,
tuberias, adornos y
‘productos cuyo principal
componente es el cemento

|

Medianas: Area de construccion mayor
a 250 m® pero menor o igual a 750 m?
o cantidad de empleados: mayor a 20
pero menor o igual a 50 personas.

Zonas Comercial, Periferia
Urbana, Comercial-Industrial
iy para Usos Industriales

Grandes: Area de construccion mayor
a 250 m® pero menor o igual a 750 m?
0 cantidad de empleados: mayor a 20
pero menor o igual a 50 personas.

Zonas para Usos
Industriales

Industrias Metalurgicas:
Fundiciones y tratamiento
de metales en general que
incluya calor. No incluyen
trabajos de troguelado o
moldeado

Sin restriccion de tamano.

Zonas para Usos
Industriales

F
|
|

Fabricacion de productos

Pequefias: Area de construccion
menor a o igual 200 m? o cantidad de
empleados inferior o igual a 20.

Zonas Mixta, Comercial,
Periferia Urbana y

|
r
|
;
}
E
Comercial-Industrial |

metalicos: Troquelado,
soldadura, moldeado de
elementos metalicos para la
lconfeccion de productos
variados.

\
|
-

Medianas: Area de construccion mayor
a 200 m? pero menor o igual a 600 m?
o cantidad de empleados: mayor a 20
pero menor o igual a 100 personas.

Zonas Comercial, ComerciaI{
Industrial y para Usos '

|
Industriales 1

Grandes: Area de construccidon mayor
a 600 m® o cantidad de empleados
superior a 100.

Zonas Comercial-Industrial y |
para Usos Industriales \

| J
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Articulo 71. Quedan absolutamente prohibidas las actividades industriales altamente
contaminantes, peligrosas, insalubres o incémodas, que perturben el entorno de la vida
o representen algun riesgo para los habitantes, mencionadas en la lista de actividades
de Riesgo (Tipo A) del Ministerio de Salud.

Articulo 72. Practicas prohibidas para las industrias en general:

a. Instalacion de botaderos y derrames de desechos industriales en vias publicas o dentro
de sus propias instalaciones.

b.Utilizar la via publica para reparaciones y refraccionamiento de vehiculos, ni depositos
temporales que obstruyan el paso ‘

c.Carga y descarga en acera
d.Utilizar via publica para maniobras
e.Mal manejo de desechos solidos, liquidos o0 gaseosos.

Articulo 73. Por la naturaleza de las industrias y la variedad de ellas, se recomienda que se
realice un Estudio de Impacto Ambiental para todas aquellas clasificadas en el articulo
68 como medianas y grandes. Los talleres Artesanales, por los usos que se permiten,
estan libres de esta responsabilidad

Capitulo 20. USO TRANSPORTES “A”

Articule 74. Definiciones y ubicacion permitida de Usos Transpories “A”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Transportes “A” a aquellas
actividades que ofrecen servicios a los vehiculos sean estos del tipo que sean, incluyendo el
transporte publico.

' Definicion Ubicacion permitida

| Estacionamientos publicos comerciales: Zonas en | Zonas Residencial, Mixta, Comercial,
'las que se alquila un espacio para estacionamiento | Periferia Urbana y Comercial-Industrial
| de vehiculos.

Estacionamiento de autobuses: Area destinada a | Zonas Mixta, Comercial, Periferia Urbana y
guardar los autobuses de una linea o empresa Comercial-Industrial

mientras no estan funcionando, Puede contar
ademas con un taller mecanico para los autobuses
y las instalaciones necesarias para su
funcionamiente.
Lavacarros: Servicio de lavado de carrocerias de
| automoviles, por medios automaticos,

| semiautomaticos o manualmente. Se incluyen

' servicios de encerado o limpieza de interiores de

automoviles.
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Articulo 75. Los usos Transportes “A” deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales
especificos:

- Estacionamientos comerciales: Los requisitos solicitados seran los mismos que
para estacionamientos publicos. Consultar Titulo “Requisitos de
Estacionamientos” en el Reglamento de Zonificacion

- Estacionamiento de autobuses: Deben contar con espacios suficientes para
guardar todos los autobuses de la empresa. No se permitira estacionar los
vehiculos fuera del area de estacionamiento, por un periodo de mas de 10
minutos. Debe tener suficiente espacio interno para la maniobra de los
camiones. Las entradas vy salidas de los buses desde o hacia la ruta debe ser
de tal forma que no ocasione conflictos de vialidad. Los anchos de carriles de
acceso sera como minimo de 6,5 metros con un radio de giro interno de al
menos 8 metros. Debe tener tratamiento de las aguas jabonosas {(trampas de
grasa) producto de la limpieza de las unidades antes de ser vertidas al colector
de aguas residuales. Si tiene taller mecanico interno cumplir con los requisitos
de talleres mecanicos del Capitulo 15 de este reglamento.

- Lavacarros: Deben contar con sistemas de tratamiento de aguas jabonosas
(trampas de grasa) antes de ser vertidas al colector de aguas residuales. Debe
proveerse aislamiento acustico dentro del centro de lavado.

Capitulo 21. USO TRANSPORTES “B”

Articulo 76. Definiciones y ubicacion permitida de usos Transportes “B”

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos de Transportes “B” a los siguientes
tipos:

' Definicion Ubicacion Permitida

' Expendios de Combustible: Estaciones distribuidoras de Zonas Mixta, Comercial,

1 combustible. Venta al por menor de aceites y accesorios para los | Periferia Urbana y

| automoviles. Comercial-Industrial

' Terminal _de Buses: Instalaciones destinadas al abordaje de|Zonas Mixta, Comercial, vy
! pasajeros con un destino determinado. Comercial-Industrial

Articulo 77. Los usos Transportes “B” deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales:

- Terminal de Buses: Deben contar con accesos y salidas eficientes que impidan
la ocurrencia de conflictos vehiculares. Los buses dentro de la terminal deben
permanecer apagados hasta el momento en que van a iniciar el recorrido para
disminuir el ruido y la contaminacion del aire. La paredes del edificio deben
producir aislamiento acustico o bien se deben aumentar los retiros laterales a
fin de absorber el ruido vy disiparlo. Los anchos de carriles de acceso sera como
minimo de 6,5 metros con un radio de giro interno de al menos 8 metros. Se
deben crear zonas especiales para taxis y estacionamientos de vehicuios
dentro de la terminal de buses.

- Expendios de Combustible: Se deben proveer espacios suficientes para que no
se generen colas de vehiculos que optan por el servicio y asi evitar problemas
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de flujos vehiculares. Los accesos deben ser rapidos y acordes con un buen
diseno de acuerdo al trafico de la zona. Seguir recomendaciones del codigo
urbano para construccion y funcionamiento de la actividad. Los anchos de *
carriles de acceso sera como minimo de 5,5 metros con un radio de giro interno

de al menos 8 metros.¢

Articulo 78. Para mas detalles sobre Uso Transporte “B” Ver Reglamento de Vialidad y

Anexos

Capitulo 22. USO DEPORTIVO

Articulo 79. Definiciones y ubicacion permitida de usos Deportivos

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Deportivos a los siguieptes tipos:

| Definicion

Ubicacion Permitida

' Polideportivos, plazas, canchas: complejos deportivos con
canchas para la practica de cualquier deporte. Si es bajo techo
entra en la categoria de Gimnasio deportivo

Zona Residencial, Mixta y

Periferia Urbana

Gimnasios para Ejercicios: Instalaciones .icondicionadas con
aparatos para ejercitarse asi como sala . .«"a hacer ejercicios en

grupo.

Zonas Mixta, Comercial y

Periferia Urbana

Estadios: Instalaciones acondicionadas para la practica de
deportes, que cuentan con graderias, accesos. servicios
sanitarios y taquillas cuando menos

| Gimnasios Deportivos: Instalaciones bajo techo para realizacion
' de deportes como fin primordial.

Periferia Urbana

Proyectos Especial

(0]

bajo .

Articulo 80. Los usos Deportivos deben cumplir con los siguientes requisitos adicionales:

- Gimnasios para ejercicios: deben contar con aislamiento acustico en el caso

que tengan musica en el sitio.

Capitulo 23. USO TELECOMUNICACIONES

Articulo 81. Definiciones y ubicacion permitida de usos Telecomunicaciones

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Telecomunicaciones a los siguientes

tipos:

Definicion Ubicacion Permitida

Repetidoras de radio, torres de
telefonia celular, radio etc.

Zonas Residencial, Mixta, Comercial, Periferia Urbana.
Comercial Industrial y Amortiguamientc Urbano de la
ciudad de San Ramon vy periferias

Centrales Telefonicas:

Zonas Mixta, Comercial. Periferia UrbanaA, Comercial

| Edificaciones que albergan el Industrial, para Usos Industriales y Amortiguamiento

| equipo para la comunicacién via Urbano de la ciudad de San Ramon y periferias

 telefonica.
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Definicion Ubicacion Permitida

Estaciones de Radio y Television: |Zonas Mixta, Comercial y Amortiguamiento Urbano de la
Instalaciones que albergan equipo |ciudad de San Ramon vy periferias

para transmision de sefales de En caso de solicitud en otra zona, pedir permiso especial.
radio o television.

Articulo 82. En casos en que exista un proyecto de construccion de una estacion de radio o
television en alguna zona distinta a la comercial, fuera de la Ciudad de San Ramén y su
periferia, ver Capitulo XX PROYECTOS ESPECIALES de este reglamento

Capitulo 24. USO AGROPECUARIO “A”

Articulo 83. Definiciones y ubicacion permitida de usos Agropecuarios tipo “A”.

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Agropecuarios “A” los siguientes
tipos:

Definicion Ubicacion Permitida
Clinicas Veterinarias: Venta al por menor de Zonas Mixta, Comercial, Periferia Urbana y
articulos y medicamentos para animales y Amortiguamient. Urbano de la ciudad de San

' Servicios de atencion veterinaria (practica de | Ramon y su pe- - ena
medicina, odontologia o cirugia de animales) |

en los que se requiere internamiento. Se |

|incluyen en estos las veterinarias que tengan |

~animales para la venta.

Venta de Insumos Agricolas: venta al por - Zonas Comercial. Periferia Urbana, Comercial-
menor de productos relacionados con la ' Industrial y Amortiguamiento Urbano de la
actividad agricola (semillas, agroquimicos, etc) ciudad de San Ramon y su periferia

0 la actividad pecuaria (granoes, alimentos, etc) |

Viveros: Cultivos para plantas ornamentales o | Zonas Periferia  Urbana y Amortiguamiento
alguna otra que requiera del uso de zaran o iUrbano de la ciudad de San Ramén y su
plasticos para cubrir las plantas. periferia.

Capitulo 25. USO PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 84. Definiciones de Uso de Proteccion Ambiental

Se definiran para efectos de este Reglamento como usos Proteccion Ambiental a los que tienen
como finalidad favorecer e! aprovechamiento del suelo con actividades de poco impacto
ambiental, tanto a nivel hidrolégico como paisajistico.

— Parque o area recreativa puUblica: Areas acondicionadas para el ocio y
esparcimiento de los habitantes. Puede o no tener facilidades para el descanso,
deportivas o recreativas.

= Zonas Protegidas: Areas que por la legislacion vigente o por consideraciones
especiales del Plan Regulador Urbano y Rural de San Ramédn, estan vedadas para
construccion y cuya vocacion es primordialmente de conservacion, aunque pueden ser
explotadas turistica o recreativamente, en el tanto no se construya en ellas.
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Dentro de las zonas protegidas se incluyen zonas que han sido afectadas por
inundaciones, zonas donde se encuentren manantiales, zonas de proteccion de rios y
zonas de alta pendiente. En estos casos deben ser adquiridas por la Municipalidad para
su proteccion o ser cedidas como areas verdes por parte de los urbanizadores siempre y
cuando cumplan con todos los requisitos de Areas Verdes del Titulo XX “Areas Verdes”
de este reglamento.

Articulo 85. Los usos Proteccion Ambiental deben cumplir con los siguientes requisitos

adicionales

- Pargue o area recreativa publica: La maxima area de cobertura permitida sera
de 10%. El area construida incluye instalaciones deportivas, accesos, senderos
impermeabilizados, aceras o pasillos y estacionamientos. Debe contar con
ciertas facilidades minimas: como una recepcion, casetillas para guardas,
servicios sanitarios, chozas para picnic y las minimas para el uso especifico.
Deben contar con espacios de estacionamiento.

- Zonas Protegidas: No se permiten urbanizar. Debe contar con un area de
estacionamiento que no sea totalmente impermeable. Las calles de acceso
deberan ser las minimas posibles.

Articulo 86. Los usos Proteccion Ambiental quedan sujetos a las siguientes restricciones

adicionales especificas: La altura permitida de las instalaciones no debera pasar de 6
metros O 2 pisos. Las areas de cobertura seran menores de 10%. Los parqueos forman
parte del area de cobertura asi como las areas de juegos.

Capitulo 26. PROYECTOS ESPECIALES

Articulo 87. Los Uso especiales, son aquellos usos que por las caracteristicas deben

66

analizarse y considerarse no solo por la administracién municipal, sino contar con el
apoyo de sectores comunales y/o politicos (sea por medio de ia Comision Estratégica
Territoriai, o por medio del Concejo). Se especifican aquellos usos que pueden ser
calificados como especiales:

. Universidades Grandes: en el caso que se presente un proyecto de creaciéon de algun
centro educativo superior, que no este en la Ciudad de San Ramon y su periferia, se
analizara la posibilidad, considerando la ubicacion, el impacto ambiental, su extension y
su especializacion (turistica, agropecuaria, ecologica, etc.)

. Hospitales: Si se diera el caso de la construccion de un hospital fuera de los limites
definidos de la ciudad de San Ramon y su periferia, debera someterse a consideracion,
tomando en cuenta el impacto ambiental y su real accesibilidad actual v futura.

. Centros Comerciales Grandes: Este uso se permitiria fuera del area urbana de San
Ramon, si existiesen probadas condiciones de mitigacion de impactos ambientales y de
trafico vehicular en las vias existentes y/o futuras.

. Estaciones de Radio o Television: Dadas las caracteristicas particulares de este uso,
debe considerarse que podrian ubicarse en zonas no urbanas. Deben asegurar que los
posibles impactos sobre el flujo vehicular seran minimos.
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e. Estadios o Gimnasios Deportivos: Por sus caracteristicas especiales en cuanto los
impactos de muchos tipos, pero a la vez por los beneficios que podrian traer.

Articulo 88. Para aprobar un Usos Especial se debe crear una comision tripartita:
Administracion, Concejo y Comision Estratégica Territorial para considerar las
condiciones y establecer si cumple con los requisitos para permitir su ubicacion en
zonas que no lo permiten

Articulo 89. La aprobacion o construccion de los PROYECTOS ESPECIALES de ninguna
manera varian el Mapa de Zonificacion o su clasificacion. De hecho al ser aprobados en
zonas donde no son compatibles, deberan clasificarse como usos no conforme
especiales.

Articulo 90. Al solicitar la ampliacion o remodelacion de un uso especial, se debera pasar por
el mismo proceso de aprobacion inicial. !

Articulo 91. Si se solicita un cambio de uso en algun Uso Especial, debera ser un uso
conforme con la zonificacion donde se encuentre o en su defecto el mismo usos
especial que habian anteriormente.

Capitulo 27. USOS NO PERMITIDOS EN LA CIUDAD DE SAN RAMON Y SU
PERIFERIA

Articulo 92. Se detallan las actividades no permitidas:

a. Autobancos

h. Explotaciéon de Minas y Canteras: Todo tipo de canteras, tajos o extraccion de minerales
ferrosos o no ferrosos.

c. Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas.
d. Fabricacion de abonos y plaguicidas

e. Fabricacion de jabones y productos de limpieza. Se exceptuan aquellos que cumplen
con los requisitos del Articulo 70 de este reglamento.

f. Fabricacion de productos diversos derivados del petrdleo.
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Capitulo 1. NUCLEOS CONSOLIDADOS Y ZONAS DE CRECIMIENTO A LARGO

PLAZO

Articulo 93. Para los limites de los Nucleos Consolidados y las Zonas de Crecimiento a largo
plazo ver el Mapa de Zonificacion.

Articulo 94. Los usos permitidos en los Nucleos Consolidados y de las Zonas de Crecimiento
a Largo Plazo se listan en la siguiente tabla. Para su definicion y su tamano ver el Titulo
2 de este Reglamento (Capitulo 1 al Capitulo 28).

NUCLEO ZONAS DE
GRUFO ACTIVIDAD CONSOLIDADO| CRECIMIENTO
Habitacional |Residencias Si Si
Cultural Museos—bibliotecas-kios.cos de informacion S? Si
Teatros y salas de conciertos Si Si
| Comunal  [Salones Comunales / Salones Multiuso Si Si
Guarderias Si Si
| ; Preescolar Si Si
Educacional A Escuclas S| S|
Colegios Si Si
Academias Educativas Si Si |
Educacional B [Educaciéon Técnica Si Si i
B Escuelas de Baile Si Si
 Educacional C |Instituciones de Educacion Superior Si Si ‘
' EBAIS Si Si
'Sanatorios y Hogares para Personas
Salud A ‘Mayores Si Si
lLaboratorios Clinicos Si Si
__ Ciinicas - Si Si |
Bazares Si Si |
Farmacias - Si Si 5
Floristerias y Venta de Plantas Si ~Si i
. Librerias Si Si
Camerclala {Pa_n»aderias Pequenas Si Si
Pulperias Si Si B
Verduleria Si Si
Zapateria Si Si |

68



PLAN REGULADOR URBANO Y RURAL DE SAN RAMON
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

GRUPO NUCLEO ZONAS DE
(continuacion) ACTIVIBAG CONSOLIDADO| CRECIMIENTO
Venta de Artesanias Si Si
Carnicerias Si Si
Venta y Fabricacion de Joyeria Si Si
Ferreterias pequenas Si Si
Ferreterias grandes Si Si
Fotocopiadoras Si Si
Licoreras Si Si
Comercial B Mueblerias Si Si
Pescaderia Si Si
Venta de Computadoras, equipo y
programas Pequenas Si Si
Venta de Computadoras, equipo y ’
programas Medianas No Si
Venta de Computadoras, equipo y
programas Grandes No Si
Centros comerciales Pequenos Si Si
Centros comerciales Medianos No Si
Dep0ositos de materiales Si Si
Exhibicion y Ventas de Vehiculos No Si
Hoteles Pequenos Si Si
Hoteles Medianos Si Si
Comercial C Moteles No Si
Soda pequena Si Si
Soda mediana Si Si
'Soda grande Si Si
Restaurante pequeno Si Si
Restaurantes medianos Si Si
Supermercados Pequenos Si Si
'Supermercados Medianos Si Si
Alquiler de Peliculas Si Si
Cementerios Si Si
Lugares de cuito religioso Pequefios Si Si
Servicios A |Lugares de culto religioso Medianos Si Si
Peluquerias y Salones de Belleza i
Pequenos Si Si 1
Reparacion de Calzado Si Si ]
Funerarias Si Si "
Lavanderias Si Si
Cficina de correos Si Si
Oficinas Pequenas Si Si
Servicios B [Oficinas Medianas B Si B Si
Oficinas Grandes No Si R
Oficinas Bancarias Si Si
Cajeros Automaticos Si Si
Organismos internacionales Si Si
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GRUPO NUCLEO ZONAS DE
(continuacion) ACTIVIDAD CONSOLIDADO| CRECIMIENTO
/Alquiler de vehiculos Si Si
Alquiler de maquinaria Si Si
Servici Talleres de enderezado y pintura Si Si
ervicios C —— = = ; :
Talleres eléctricos o electronicos pequefios Si Si
Talleres metalmecanicos pequefnos Si Si
Talleres de tapiceria Si Si
| Salas de Billar Si Si
1 Balneario Si Si
;Entretenimiento Juegos de Video Si Si
A Salones de Patines Si Si
Salones de juegos infantiles y/o juveniles Si Si
i Club Social Si Si
'Entretenimiento
B Cantina o Bar Si Si
Entretenimiento
i C Clubes Nocturnos(Tipo i y ii) Si Si
'Entretenimiento |
1 » Salones de Baile 7 Si Si
Bodegas de materiales inocuos Si Si
AlmacenamientoBodegas de reciclamiento de materiales
inocuos . - Si Si
Alimenticias (Taller Artesanal) Si Si
Alimenticias medianas Si Si
Fabrica de prendas de vestir (Taller B
Artesanal) Si S
Fabrica de prendas de vestir medianas Si Si
Fabrica de Tejidos (Telares) medianos No Si |
Talabarteria (Taller Artesanal) | Si Si |
iFabricacion de productos con madera |
(Taller Artesanal) Si Si 1
Fabricacion de productos con madera 1
Industrial medianas No Si
Imprentas pequenas Si Si
Imprentas medianas 7 No ~Si
Fabricacion de productos de loza o arcilla |
(Taller Artesanal) Si Si |
Fabricacion de productos de loza o arcilla '
medianas No Si i
[Fabricacion de productos de vidrio
pequenas - ) ] Si Si
1 Fabricacion de productos de cemento B
| medianas No Si |
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GRUPO NUCLEO ZONAS DE
(continuacién) ACTINIDAD CONSOLIDADO| CRECIMIENTO
Fabricacion de productos metalicos
equena Si Si
Industrial Fabricacion de productos metalicos
(continuacion) mediano No Si
Fabricacidon de maquinaria No Si
Fabricacion de equipo No Si
Estacionamiento de Autobuses Si Si
Estacionamientos Publicos
Transportes A Comerciales No Si
Lavacarros No Si
Transportes B Expendio de combustible No ‘ Si
Terminal de buses No Si
Gimnasios para Ejercicios Si Si
‘ Deporives Polideportivos, plazas, canchas Si Si
| Estadios No Si
1 Gimnasios Deportivos Si Si
Proteccion Ambiental ;s;?aiepegselgi?jas 2: 2:
5 Viveros i Si Si
; Agricolas A Clinicas Veterinarias 3 Si Si
% Venta de Insumos Agricolas | Si Si
' Agricolas B Produccién Agricola en general Si Si
i IServicios agricolas | Si Si
| Centrales Telefonicas Si Si i
| N Repetidoras de radio, torres de ' |
: Telecomunicaciones helgfonia_c_elu_la_g@iggtc. ! = « s
i [Estaciones de Radio y Television | No v Si

Articulo 95. Para todos los usos de la lista del articulo 94 rigen las mismas restricciones
especiales que se citan para cada actividad especifica. Ver Titulo 2, desde el capitulo 2
hasta el capitulo 28.

Capitulo 2. NUCLEOS NO CONSOLIDADOS

Articulo 96. Para definir los limites de los nucleos no consolidados se tomara como punto de
referencia solo una de las siguientes obras de infraestructura en el orden que se indica:

-~ Primero: Iglesia Catolica.
- Segundo: Plaza de deportes.
— Tercero: Escueia.

Se descartan por eliminacion de acuerdo con la prioridad establecida y ia existencia de
al menos uno de ellos.
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1. Doscientos metros (200 m) a lo largo de la calle principal a cada lado de la Iglesia

Catolica, plaza de deportes o escuela: cuando el poblado se ubica en la divisoria de

aguas, a crecido a lo largo de una calle y no existe posibilidad de construccion de

calles paralelas o perpendiculares a la principal.

2. Doscientos cincuenta metros (250 m) a lo largo de la calle principal a cada lado de la

Iglesia Catdlica, plaza de deportes o escuela: en los casos en que el criterio 1 no sea

aplicable

a.Cuando es posible habilitar calles perpendiculares a la principal con una longitud de al

menos 100 metros y no existe posibilidad de conexion entre las nuevas vias.

b. Cuando la topografia permite la construccion de calles perpendiculares y paralelas a la
calle principal. Las calles paralelas deben estar separadas al menos 50 metros de la
principal, y no necesariamente tienen que ser continuas en los 600 metros del nucleo
no consolidado. Se permite una relacion 1 a 3 para los cuadrantes que se formen.

Si la comunidad no tiene Iglesia Catolica, plaza de deportes o escuela, sera

considerado como caserio y debera respetar los lineamientos de zona agropecuaria.

Articulo 98. Los usos permitidos en lo< Nucleos no Consolidados: de Potencial Turistico (T),
Alto grado de restriccion (3R). Nediano grado de restriccion (2R) y Bajo grado de

restriccion (R),

se listan en la siguiente tabla. Para su definicion y su tamano ver el
Titulo 2 de este Reglamento (Capituio 1 al Capitulo 28).

Potencial Alta | Mediana . Baja
GRUPO ACT'YI?fAD Turistico!RestricciénRestriccién’Restricciéﬂ
Habitacional |Residencias ) Si | Si Si Si
Cuitural Teatros y salas de conciertos Si_ | No | No | No
Comunal Salo'nes Comunales / Salones Kis ; S| | S S|
Multiuso B | 1 T
Guarderias No Si Si Si ;
Educacional A |Preescolar No Si Si Si
Escuelas No Si i Si ~Si :
Educacional B [Escuelas de Baile Si No | No No
Bazares Si Si | Si | Si
Comercial A IFarmacias S : No | No Si
Floristerias y Venta de Plantas Si No | No , No |
Panaderias Pequefas Si Si ! Si ! Si
Comercial A [Pulperias No Si Si i Si
(continuacion) |Verduleria No Si Si Si
Venta de Artesanias Si No Si Si
. Ferreterias vequenas No No Nc Si
Lomerel B Fotocopiadoras No No No Si |
Licoreras No No No Si
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materiales inocuos

GRUPO Potencial Alta Mediana Baja
(continuacién) ACTIVIDAD TuristicoRestriccionRestriccionRestriccion
Hoteles Pequenos Si No No No
Hoteles Medianos Si No No No
Moteles Si No No No
. Soda pequena Si Si Si Si
Comercial C l55da mediana Si No No Si
Restaurante pequefo Si No Si Si
Restaurantes medianos Si No No Si
Supermercados Pequefnos No No No Si
Cementerios No Si Si Si
Lugare§ de culto religioso S| Si S S |
5 Pequenos
Servicios A : !
Peluguerias y Salones de . . . |
N Si No Si Si !
Belleza Pequenos . |
Reparacién de Calzado No | Si Si Si |
Oficina de correos Si 1 No No No
Sanvicios B Oficinas Pequenas Si ! No No Si
Cajeros Automaticos Si Si Si Si
Organismos internacionales No No No Si
Tallere~s metalmecanicos No o | No No S
pequenos i
Servicios C  [Talleres metalmecanicos Si : No No NG
grandes ;
Taileres de tapiceria ) No | No No Si
Salas de Billar Si No No Si
Balneario N S Si Si Si
Juegos de Video . No No No Si
Salones de Patines t No No No Si
Entretenimiento A Salqnes Qe juegos infantiles S| Ko No No
y/o juveniles N
Club Campestre Si Si Si Si
Club Social Si No No No
Redondeles de Toros Si No No Si !
rEntretenimiento B|Cantina o Bar . Si Si Si Si
. T
Bodegas de materiales  No No No S|
. inocuos 1
Almacenamiento Bod d amienio de |
odegas de reciciamiento de . No NG No S
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GRUPO Potencial Alta Mediana Baja
(continuacién) ACTIVIDAD TuristicoRestriccionRestricciénRestriccion
Alimenticias (Taller . . . )
Artesanal) Si Si Si Si
Fabrica de prendas de vestin . . . )
(Taller Artesanal) Si Si Si Si
Talabarteria (Taller . i
Artesanal) Si No No Si
. Fabricacion de productos
Industrial con madera (Taller Si No Si Si
Artesanal)
Fabricacién de productos de
loza o arcilla (Taller Si No Si A Si
Artesanal)
Fabricacion de productos ]
rmetalicos mediano No No No Si
Deportivas | raeportivos, plazas, Si Si Si Si
. \Viveros No Si Si Si
Agricolas A Clinicas Veterinarias No No No Si
Produccion Agricola en . . . )
Agricolas B |general Si Si Si Si
Servicios agricolas Si No No No
Repetidoras de radio, torres
Telecomunicaciones(de telefonia celular, radio Si Si No No
etc.
S

Articulo 99. Para todos los usos de la lista del articulo 98 rigen las mismas restricciones
especiales que se citan para cada actividad especifica. Ver Titulo 2, desde el capitulo 2
hasta el capitulo 28.

Capitulo 3. ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DE NUCLEOS URBANOS Y ZONA
AGROPECUARIA

Articulo 100. Los usos permitidos en la Zona de Amortiguamiento Urbano y la Zona
Agropecuaria se listan en la tabla siguiente. Para su definicion y su tamario ver el Titulo
2 de este Reglamento (Capitulo 1 al Capitulo 28).
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

ZONA
AMORTIGUAMIENTO ZONA
GRUPO AGTPADAD DE NUCLEOS  |AGROPECUARIA
CONSOLIDADOS
Habitacional Residencias Si Si
Hoteles Pequenos Si Si
Comercial C Soda pequena Si Si
Restaurante pequeno Si Si
Cementerios Si No
Servicios A Lugares de culto religioso . .
- Si Si
- Pequenos
. Club Campestre Si Si
7Entreten|m|ento A Pista de Motocross %
Proteccion Ambiental [Zonas Protegidas No Si
__Agricolas A Viveros o No Si
i Produccion Agricola en _
= ; No Si
! Agricolas B general
i Servicios agricolas No Si
; Pecuario Instalaciones pecuarias en No Si
. general
L Repetidoras de radio, torres . .
Telecomunicaciones ; : Si Si
de telefonia celular, radio etc.

NOTA: se trabaja actualmente la seccion de agroindustria

Articulo 101. Para todos los usos de la lista del articulo 100 rigen las mismas restricciones
especiales que se citan para cada actividad especifica. Ver Titulo 2, desde el capitulo 2
hasta el capitulo 28.

Articulo 102. Instalaciones agricola: Se permite la instalacion de bodegas de granos,
semillas, agroquimicos y herramientas y maquinaria.

Articulo 103. Instalaciones pecuaria: Se permite la instalacion de infraestructura para
actividades pecuarias: todo edificio, local o instalacion cubierta, en los que se tienen
animales de cualquier ciase, en forma permanente o transitoria, tales como granjas

avicolas,

granjas porcinas,

cuadras,

corrales,

zoocriaderos,

ya sea para su

reproduccion, crianza, cuido, engorde, venta, etc.; y la recoleccion y aprovechamiento
de sus productos y subproductos. No incluye los mataderos.

Articulo 104. Las caracteristicas de la infraestructura mencionada en los articulos 101 y 102,
se regulan de acuerdo a los requisitos del Reglamento de Construcciones.
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Capitulo 4. ZONA COMPATIBLE CON PROTECCION DE RECURSOS NATURALES

Articulo 105. De acuerdo al Articulo 19 de la Ley Forestas, los usos permitidos en la Zona
Compatible con proteccion de Recursos Naturales se listan en la tabla siguiente. Para
su definicion y su tamano ver el Titulo 2 de este Reglamento (Capitulo 1 al Capitulo 28).

GRUPO ACTIVIDAD
Habitacional Residencias
Educacional Investigacion

Hoteles Pequenos
Actividades dedicadas al Hoteles Medianos

Ecoturismo Soda pequena
Restaurante pequeno ;
Servicios Oficinas Pequenas
Entretenimiento y Recreacion [Club Campestre
Viveros
Agropecuario Establos
Corrales

Articulo 106. Para todos los usos de la lista del articulo 105 rigen las mismas restricciones
especiales que se citan para cada actividad especifica. Ver Titulo 2, desde el capitulo 2
hasta el capitulo 28.

Capitulo 5. ZONA CARRETERA CAMBRONERO

Articulo 107. Para la ubicacion de las zonas adecuadas para la ubicacion de actividades ver
Mapa de Zonificacion.

Articulo 108. Usos permitidos en la Zona Carretera Cambronero se listan en la tabla

siguiente. Para detalles sobre definiciones y tamanos consuitar Titulo 2, desde el
Capitulo 1 hasta el 28.

| GRUPO % ACTIVIDAD
Sodas Pequenas

Sodas Medianas

Comercial C Sodas Grandes

| Restaurantes Pequenos

Restaurantes Medianos

'Restaurantes Grandes
Transportes B Expendio de Combustible

Articulo 109. Para todos los usos de la lista del articulo 108 rigen las mismas restricciones
especiales que se citan para cada actividad especifica. Ver Titulo 2, desde el capitulo 2
hasta el capitulo 28.
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Articulo 110. Tramos que se clasifican como “Aptos para Infraestructura”

Tramo | De kilometro A kilometro Tramo De kilometro A kildbmetro
1 52,600 53,600 6 61,150 61,750
2 54,150 54,550 7 62,650 63,000
3 52,200 56,700 8 66,500 66,850
4 | 57,000 57,300 9 71,150 71,500
5 | 60,450 60,700 10 72,500 72,900
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LISTA-DE USOS PERMITIDOS
PARA LA CIUDAD DE SAN RAMON Y SU PERIFERIA URBANA

Plan Regualdor Urbano y Rural de San Ramén

At i I Wl | EE A ik e :.f R ERIFERIA" _ ,
snechEN  [resiogficiilno gﬁ@éﬂ%’?ﬁ B | kU He
Habltamonal Residencias Si Si =
Cultural Museos-bibliotecas-kioscos de informacion Si Si Si Si No
2
Cultural Teatros y salas de conciertos No Si Si No No No No 9420
Comunal Salones Comunales / Salones Multiuso Si Si No Si No No No 9414
Educacional A Guarderias Si Si Si Si No No No
Educacional A Preescolar Si Si Si Si No No No 9310
Educacional A Escuelas Si Si Si Si No No No 9310
Educacional A Colegios Si Si Si Si No No No 9310
Educacional B Academias Educativas Si Si Si Si No No No 9310
Educacional B Educacion Técnica No Si Si Si No No No ______9§_' 0
Educacional B Escuelas de Balle Si Si Si Si No No No — 9310
Educacional C___|Instituciones de Educaci6n Superior No Si Si Si No No No 9310, 9490
Salud A EBAIS Si Si Si Si No No No *———3-3-.‘;5’
IS ) . :
Salud A “S;'Zr;itrc;rslos y Hogares para Personas Si Si No si No No W ———___.9340
Salud A Laboratorios Clinicos No Si Si Si No No No 53
Salud A Clinicas No Si Si No No No No 93‘:1
Salud B Hospitales No Si Si No No No No —————-@-311
Comercial A Bazares Si Si Si Si No No No —"———--é-z-?ﬁ._———
Comercial A Fammacias Si Si Si Si No No No Bits . mnena
Comercial A Floristerias y Venta de Plantas Si Si Si Si No No No _—____%'5(;'7_—_'“
Comercial A Librerias Si Si Si Si No No No R
Comercial A Panaderias Pequefas Si Si Si Si No No No 317 6314 ]
Comercial A Pulperias Si Si S! S! S! Si No 5301 ]
Comercial A Verduleria Si Si S! S! Si No No ——--——--__-———-6203
Comercial A Zapateria Si Si S! S! Ng No rr:llo 6317
Comercial B [Venta de Artesanias Si Si Si Si L Ho No — 6200
Comercial B Camicerias No Si Si Si No g NO 6202
Comercial B Venta y Fabricacién de Joyeria No Si Si Si Si Ha NO 6208, 3901
Comercial B Ferreterias pequenas No Si Si Si S! S! N° 6205
Comercial B Ferreterias grandes No No Si No Si Si o 6235
Comercial B Fotocopiadoras No Si Si Si No No mo 8329
Comercial B Licoreras No No Si Si No No NO 6212
Comercial B Mueblerias No Si Si No Si No o 6216
Comercial B Pescaderia No Si Si Si No No No 6204
Comercial B ngfadmeag‘g:g:;izras' equipoy si si Si si No No No 6200
Comercial B zggfa?neagf\’n";g:’atﬁ::ras’ equipo y No Si Si si No No No 6200
Comercial B :)/;rg::ag]eaggr?::(;zgoras, equipoy No No Si No No No No 6200
Comercial C Centros comerciales Pequerios Si Si Si Si No No No .
Comercial C Centros comerciales Medianos No Si Si Si No No No Vaiios
Comercial C Centros comerciales Grandes No No Si No No No No -
Comercial C Depositos de materiaies No Si Si Si Si Si No 6103
™ Comercial C Exhibicién y Ventas de Vehiculos No No Si No No No No 6215
Comercial C Hoteles Pequefios Si Si Si Si No No No 6320
~ Comercial C Hoteles Medianos No Si Si No No No No 6320
~ Comercial C |Hoteles Grandes No No Si No No No No 6320

Reglamento de Zonificacion



LISTA DE USOS PERMITIDOS Plan Regualdor Urbano y Rural de San Ramén
PARA LA CIUDAD DE SAN RAMON Y SU PERIFERIA URBANA ) Reglamento de Zonificacién

3RUPO
Comercial C Moteles
Comercial C Soda pequeiia
| Comercial C Soda mediana
| Comercial C Soda grande
" Comercial C Restaurante pequefo
| Comercial C Restaurantes medianos
| Comercial C Restaurantes grandes
Comercial C Supermercados Pequeiios
Comercial C Supermercados Medianos _
Comercial C Supermercados Grandes
Servicios A Alquiler de Peliculas
Servicios A Cementerios
Servicios A Lugares de culto religioso Pequefios
Servicios A Lugares de culto religioso Medianos
Servicios A Cugares de culto religioso Grandes
Servicios A Peluguerias y Salones de Bellezg Pequefios Si Si Si Si No No No 9591
Servicios A Reparacion de Calzado Si Si Si Si | Si Si No 9511
[ ServiciosB ___!Funerarias Si Si Si Si | No No No T
[ Servicios B ‘Lavanderias No No Si Si Si No No
{ Servicios B 1Oficina de correos No Si Si Si | No No No 9520
[ Servicios B [Oficinas Pequefas Si Si Si Si Si S . 7200, 9100
Servicios B [Oficinas Medianas No Si Si Si - Si No o
Servicios B |Oficinas Grandes No No Si No . No No e 9100
Servicios B |Oficinas Bancarias No Si Si Si | Si Si N
Servicios B Cajeros Automaticos Si Si Si Si T S = 0 8101, 8102, 8103
Servicios B Organismos internacionales Si Si Si Si 1 No NG Si 8101
—"SorviciosC Alquiler de vehiculos No No Si S NG o No 9600
Sarvicios C Alquiler de maquinaria Ne No No NoO 7 Si No No 8330
— Servicios C Talleres de enderezado y pPintursg No Si Si Si S 5 mo 8330
Servicios C Talleres eléctricos o electronicos pequefios No Si Si Si & S Nz 9513
[~ Servicios C Talleres eléctricos o electronicos grandes No No Si No Si Si 9512
Servicios C Talleres metalmecénicos pequefios NG Si Si S = = No
" Servicios C___|Talleres metalmecénicos giéndes No Si Si Si s s s ke
\'—s’er;m_d Talleres de tapiceria Si Si Si No Si Si No 9513
Entretenimiento A __|Boliches __ No Si Si Si No No No
[ Entretenimiento A Salas de Billar Nq Si Si e NG N No 5450
Entretenimiento A _[Balneario Si Si Si Si No 7 NQ 9490
Entretenimiento A _|Juegos de Video ____— Si Si Si Si No No Si 9490
Entretenimiento A _|Salones de Patines T — No Si Si Si No N No 9490 —
Hntretenimiento A Mwﬂwﬂes No Si Si Si No No No T E—
Entretenimiento A _|Club Campestre No No No No No 0 No T E—
Entretenimiento A__|Club Social . —— No Si Si Si No o Si WE_
| Entretenimiento A _|Cines No No Si No~ R No No T a—Y
Entretenimiento A__|Redondeles de Toros No Si S N No No A—— 0
Entretenimiento B__|CantinaoBar No Si Si = 9 No No —t— 9412
Entretenimiento C_|Clubes Noctumos(Tipo iyl Nu No Si — 1 E No No ——————3490
Entretenimiento C_|Salonesde Baille No NG 5 -~ 2 No N | oo —t+—— ]
— Alwnacenamiento LBgdiQaige materiales i@_q_gg_s______:L_ No | s Si S{ ] No No = N0—~———-——4‘____§3_1_0“___‘-
= — - Sl || Si Si [ N ————— 9490
T e Q8 T



LISTA DE USOS PERMITIDOS
PARA LA CIUDAD DE SAN RAMON Y SU PERIFERIA URBANA

Plan Regualdor Urbano y Rural de San Ramén

EIRASEC

ST ERCIA;:-
a5 A DUSTRIAL
odegas de reC|c|am|ento de matenales ;

Almacenamiento aocugs No No Si Si No ~
Industrial Alimenticias (Taller Artesanal) Si S.i s_i s.i S.i Si = - 71¢2
Industrial Alimenticias medianas No Si Si Si Si Si No — 3116‘ 3113, 3114, 3115,
Industrial Alimenticias grandes No No No No ho Si No | 312 31176118, 3119,
Industrial Fabrica de prendas de vestir (Taller Artesang Si S! S! S! Si Si No 3122~ '.g131' 3132,
Industrial Fabrica de prendas de vestir medianas No Si Si Si NC_> No No ==
Industrial Fabrica de prendas de vestir grandes No No No No Si Si No 3:220
Industrial Fabrica de Tejidos (Telares) medianos No No No No Si Si No T e 7l
Industrial Fabrica de Tejidos (Telares) grandes No No No o io Si No 21275313, 3214,
Industrial Talabarteria (Taller Artesanal) Si Si Si Si Si Si No 2153219
Industrial Talabarteria mediana No Si Si Si 2' Si No i on
Industrial Talabarteria grande No No Si No ' Si No === 3, 2240,
P Fabricacion de productos con madera Si Si Si Si Si Si No i e

U=An (Taller Artesanal) L
. Fabricacion de productos con madera No si Si Si Si Si - )
industrial medianas 8n, 3312, 3319, 3320
Industrial Fabricacion de productos con madera No No Si No Si Si No =
|, randes _ S S S = =
pdusing imprentas pequefas i N s No Si si No
Industna! Imprentas medianas ZO Ng No No No Si No
Industnat imprentas grandes Ng = <5 5 5 3 e
Industrial Fabricacién de productos de limpieza 22 No o N e = s
Industnal Fabricacion de productos farmacé.utlcos = T o No No Si No
Industrial Fabricacion de productos de plastico g . . _ N
Fabricacion de productos de loza o arcilla No Si Si Si Si Si o
Industnial
- (Taller Artesanal) . ] ) Si No
Industria! Fabricacion de productos de loza o arcilla No No Si Si Si
U :
stria medianas s - si si No
S . : ]
Industrial Fabricacion de productos de vidrio No Si
I equ‘eha.s ] Si Si Si No
. Fabricacion de productos de vidrio No No Si !
Industriat :
medianas ) . - N
q q e S Si Si 0
: Fabricacion de productos de cemento No No Si !
Industrial .
medianas No Si No 3692
' Fabricacion de productos de cemento No No No No
Industrial i N 3710, 3720
—_—— grandes N T No No Si 0 \
Industrial Industrias Metalurgicas No 9 . [ . Si No
. Fabricacion de productos metaticos N Si Si Si Si
Industrial 0 :
- Fe(gu.eﬁalé _ i - ; No Si Si No 3811, 3812, 3819
Industrial abricacién de productos me alicos No No Si
mediano ] .
: - . No No No No No Si °
Hu__lTusmal 3 Fabrlcacn?n de productos rft_éhcos gran_d_e_s_ NN | == 3821, 3635 9623, 3524,
B N s No 3829, 3821, 3841,
0
Industrial Fabricacion de maquinaria No No No No 3842,3843, 38441, 3845,

3849

Reglamento de Zonificacién



LISTA DE USOS PERMITIDOS

PARA LA CIUDAD DE SAN RAMON ¥ SU PERIFERIA URBANA
R T

Plan Regualdor Urbano y Rural de San Ramén

V industrial

. . No Si No 3851, 3852, 3853, 3902,
Fabricacién de equipo No No No No 3903, 3900
Transportes A Estacionamiento de Autobuses - No Si Si Sl 2! mg mg ;: 1:
Transportes A Estacionamientos Publicos Comerciales Si Si Si S! S! S5 T
Transportes A |Lavacarros : No Si Si Si | — S! NG No 6218
Transportes B___|Expendio de combustible "~ No Si Si Si s S! = o ZkE
| Transportes B [Terminal de buses __ No Si Si NG e NI No = 5150
Deportivas Gimnasios para Ejercicios - : Si Si Si i No No S0 490
Deportivas Polideportivos, plazas, canchas . Si Si ' Si_ | 0 S =
Deportivas ____|Estadios Ho No = No o > o g
Deportivas Gimnasios Deportivos — 20 : i i S{ | r;o r;? s? g‘:gg
Proteccion Ambiental |Parque pablico s Si Si Si Si____ S! = =
Proteccion Ambiental |Zonas Protegidas S Si Si Si Si___ | ! = 5
Agricolas A Viveros No Nq Ng s!__ | No lo} i 1110
Agricolas A Clinicas Veterinarias No Si Si Si [ Ha i 9332
Agricolas A Venta de Insumos Agricolas__ No No Si Si__ | Si Si No 6102
Talecomunicaciones |Centrales Telefonicas No Si Si Si___| Si Si No 7200
] Repetidoras de radio, torres de telefonia Si Si Si si Si Si Si 7200
Telecomunicaciones | ... iar radio etc. _— . :
Telecomunicaciones |Estaciones de Radio y Television No No Si Si No No No 9413

Reglamento de Zonificacién



LISTA DE USOS PERMITIDOS
PARA EL RESTO DEL CANTON DE SAN RAMON

'Plan Regulador Urba

no y Rural de San Ramén
Reglamento de Zonificacién

Habitacional Residencias
Cultural Museos-bibliotecas-kioscos de informacion :
Cultural Teatros y salas de conciertos
Comunal Salones Comunales / Salones Multiuso No No
Educacional A Guarderias Si No No. No 9420
Educacional A Preescolar S No No No 9414
Educacional A___|Escuelas Si Ho No~ o
Educacional A [Colegios Si :0 No :jo 8310
Educacional B |Academias Educativas No NZ I Ng =
Educacional B Educacién Técnica No No No No 2310
Educacional B Escuelas de Balile No No No, No 9910
Educacional C__|Instituciones de Educacion Superior o No No No s
Salud A EBAIS No No No No 3310
No No 9310, 9490
Salud A Sanatorios y Hogares para Personas Mayores - No No ::o 9310
Salud A Laboratorios Clinicos ° No i 2 9331
Salud A Clinicas No No No 9340
Salud B Flospitales No No No No 553
Comercial A Bazares N‘? No No No 93 |
Comercial A Farmacias Si No —— No No 2
Comercial A Floristerias y Venta de Plantas Si No No No 6209
Comercial A Librerias No No No No 516
Comercial A Panaderlas Pequefas No No No No 6207
Comercial A Pulperias g! No 1 Ne No 6206
Comercial A Verduleria S': No \\z" No 3117, 6914
Comercial A Zapateria Ho No ] N° No 6501
Comercial B Venta de Artesanias S No \’\N" No 5203
Comercial B Carnicerias T No \\N(’ No 5217
Comercial B Venta y Fabricacién de Joyeria T No NO No 62.00
Comercial B Ferreterias pequefias 5 No 1 NO so 2555
Comercial B Ferreterias grandes e :0 Ng N 5308, 3507
Comercial B Fotocopiadoras Si No No Ng W
__Comercial B___ JLicoreras S N° S N 8205
Comercial B Muebterias No NO No N 83—
Comercial B \P/esca:ericz:a — No Ng E No e
. anta de Computadoras, equipo y programas . N w‘
Comercial B Pequefias Si No No \:o :o 6202 =~
-~ H (o]
— R/A:r:jti:::sComputadoras, equipo y programas No Si No No - o " 2 No 6200
: Venta de Computadoras, e uipo y programas . 9 0
Comercial B Brandes P quipo-y Pog No Si No No No No No 6200
Comercial C____| Centros comerciales Pqueﬁos Si Si No No No No T Ne No 6200
Comercial C Centros comerciales Medianos No Si No No No No No No No
Comercial C Centros comerciales Grandes No No No No No No No — No No St
- 2 T . : arios
Comercial C Depositos de materiales Si Si No No No No No No No
Comercial C Exhibicion y Ventas de Vehiculos No Si No No No No No No No 5103
Comercial C Hoteles Pequefios Si Si Si No No No Si \N_g,f Ho 6215
Comercial C___|Hoteles Medianos Si Si Si No No No No 3 Si 5500
Comerciai C Hoteles Grandes No No No No No No No N° sl
Comercial C Moteles No Si Si No No No No Ng NO
Comercial C Soda pequefia Si Si Si Si Si Si Si S S?
Comerciai C Soda mediana Si Si Si NO No Si No No No
Comercial C___|Soda grande Si Si No No No No No No No
Comercial C Restaurante pequefto Si Si Si No Si Si | Si Si Si
Comercial C Restaurantes medianos Si Si Si No No B Si——’““ No T .
Comercial C Restaurantes grandes No No No No No No No N N
Comercial C Supermercados Pequefios Si Si No [ No No Si Mo USRS - I— No
Comercial C_: Supermercados Medianos Si Si No ] No No No No No NO
| Comercial C Supermercados Grandes ] No | No Mo I No No N No No
Servicios A Alquiler de Peliculas Si Si No _____ﬁ?_,ﬁx_« No No 7 No NO
_____Servicios A _Csmenterios o Si Si | No /S_L_\ Si Si Si 5
| Servicios A Lugares de culto religioso Pequefios | Si i Si s s Si s Si 2?



Plan Regulador Urbano y Rural de San Ramén
LISTA DE USOS PERMITIDOS

. . Reglamento de Zonificacién
PARA EL RESTO DEL CANTON DE SAN RAMON e
FE B RN NN S B
'3 ZONASDE D! .%&}&gﬁ@ag «
s ﬁi{éﬁ'@vzﬁr _ R e
5 3 Soais G 3 f:.»,,fl‘s_ﬁr\; e & 25 A 3 A | 31 e
Servicios A Lugares de culto religi i Si No No : No
™ Servicios A [Lugares de culto religioso Grandes No No No
Servicios A \Peluquerlas y Salones de Belleza Pequefios Si Si Si No Si Si
Servicios A Reparacion de Calzado Si Si No Si =) S
= : Si Si No No No No
Servicios B Funerarias
e Si Si No No No No No No No 9520
Servicios B Lavanderfas . . : N N No No
Servicios B Oficina de correos S! S! S| e ° Sc.) N N L 2289 7100
Servicios B {Oficinas Pequefias Si Si __No No o ' 2 0 i
Servicios B |Oficinas Medianas Si Si No No No No No No No 9100
Servicios B |Oficinas Grandes No Si No No No e o B No
Servicios B |Oficinas Bancarias Si Si No No No No No No No 8101, 8102, 8103
P Servicios B [Cajeros Autométicos Si Si No Si Si Si No No No 8101
Servicios B |Organismos internacionales Si Si No No No Si No No No 9600
Servicios C |Alquiler de vehlculos Si Si No No No No No No No 8330
Servicios C |Alquiler de maquinaria 3 S Hg No AL o L 5 e © 8330
Servicios C [Talleres de enderezado y pintura Si Si No No No No No No No 9513
'| Servicios C Talleres eiéctricos o electrénicos pequefios Si Si No No No No No No No 8512
Semvicios Talleres eléctricos o electrénicos grandes No No No No No No No No No
os C - - I -
[ Servicios C Talleres metalmecanicos pequefios Si Si No _INo No Si No No No 9513
Servicios C Talleres metalmecanicos grandes N? N? Si No No No No No No 9513
Servicios C Talleres de tapicerla Si Si No No No Si Na No No
Entretenimiento A__|Boliches No No No No No No _No No ] No 9490
Entretenimiento A _|Salas de Billar Si Si Si No No Si tie No No 9490
Entretenimiento A _|Balneario - = g : ‘4,@ Si Si No No No 9490
Entretenimiento A |Juegos de Video _ Si Si No No No Si No No No
Entretenimiento A__|Salones de Patines e - . 2 [No S . g No No 9490
Entetenimiento A__|Salones de juegos infantiles Y/0 juveniles Si Si 1 Si No No No No No No 9490
Entretenimiento A _|Club Campestre N‘.) N‘.J S'. Si S ] 3l Si Si 9490
Entretenimiento A | Club Social S = Si No L = Ho e No 9490
Entretenimiento A _|Cines N? Ho No Ho Ho Ho g Ho No 9412
Entretenimiento A | Redondeles de Toros Si No Si No No Si No No No
“Entretenimiento B__|Cantina o Bar : Si Si Si Si Si Si No No No 2490
Enteterimiento C__|Clubes Nocturnos(Tipo i ¥ if) - Si S! No No No No No No No
| Entretenimiento C__|Salones de Baile S! S'_ No No No No No No S 6310
[ Almacenamiento _ |Bodegas de materiales inocuos Si Si No No No Si No No 3 9490
[ Almacenamiento _|Bodegas de materiales no inocuots - No No No No No No No No Ng ;132
i i materiales .
Almacenamiento Bodegas de reciclamiento de si si No No No I N 2
inocuos ° No N
> — = - - - - O 7192
I \ndustrial Alimenticias (Taller Atesanal) Si Si Si Si Si S o -
( industrial Alimenticias medianas Si Si No No No No No = No 3112,3113,3714, 3115, 3116,
| Industrial Alimenticias grandes , No No No No No No No No No 3117,6118,3119, 3121, 3122,
| Industrial Fabrica de prendas de vestr (Taller Artesanal Si Si Si Si Si Si No N No 3131, 3132, 3133, 3134, 3140
[ Industrial |Fabrica de prendas de vestir medianas _ Si Si No No No No No ° No
i industrial [Fabrica de prendas de vestir grandes No No No No No No No £ No 3220
1[ \ndustrial [Fabrica de Tejidos (Telares) medianos No Si No No No No T z° No
industrial [Fabrica de Tejidos (Telares) grances No No No No No N 2 No 3211, 32
| \ndustrial | Talabarterla (Taller Artesanal) —_— ] Si Si Si No No S? o No No 3212, %221139' Rals, Ses,
| \ndustrial |Talabarterla mediana | Ne No No No No N tlo No No
| Industrial |Talabarterla grande N N No 2 No No
u e - S 9 No No No No 3238, 32
\ndustrial Fabricacion de productos con madera (Talier ] ] ] No No S e , 3240,
Si Si Si " ) o
l Artesanal) No Si Si No
\ industrial \Fabricacion de productcs con madera = No "
medianas No Si No No No No N
. Fabricacion de productos con madera — L) No
| dusuial  [Pebria - " " = = No 3311, 3312, 3319, 3320
_Industrial  |lmprentas pequefias by S 3 = S No No No N
s _\\_.n%_us"_@!‘ Imprentas medianas = T s; = L No No No 5 " e —— °
_industrial ___ |Imprentas grandes T B No N P — [ No [ No . |
Industrial Fei)ricacizrs\lde iy - No No No e 0 No No — No T 3420
! _de prodyctos de limpieza 4 No No N No No — ]
__Industrial |Fabricacién de x —__No No No iN0 No e ] 3420
—e=E 1Fapneacon de productos farmacéuticos . No No B No ——————
S B R —T No T No No ——T——o— 1 No T R—
e T TN T e O — S O i
e — o
No | "N —Na e
No J___-_“__a-sl'z —_—




LISTA DE USOS PERMITIDOS
PARA EL RESTO DEL CANTON DE SAN RAMON

A\

Plan Regulador Urbano y Rural de San Ramda
Reglamento de Zonificacién

Fabricacién de productos de plastico

Estaciones de Radio y Televisién

e - e
Telecomunicacicnes

Industrial
. Fabricacién de productos de loza o arcilla : . :
Si
Iidustriat (Taller Artesanal) Si S
' Fabricacion de productos de loza o arcilla :
No
Industrial i ediands No Si
Industrial Fabricacién de productos de vidrio pequefias Si Si No
. — N No s No 3620
Industrial Fabricacién de productos de vidrio medianas No No No No No No
—— No
industrial Fachaaén de productos de cemento N Si No No No Ko No 3620
medianas No No
Industrial :f::;::'én de productos de cemento No No No No No No Ne — No 3692
Industrial Industrias Metalurgicas No No No No No No No * No — 4\
Industrial Fabricacion de productos metalicos pequefia Si Si No No No No No -\NO* No 3710 3730
) No '
Industrial Fabricacion de productos metélicos mediano No Si No No No Si No | No
No S
Industrial Fabricacién de productos metélicos grandes No No No No Mo No No T —— No 3811, 3812, 3819
S
No
- caci _— i No No No —_ No
Industrial Fabricacién de maquinaria No Si No No
No 6 3821, 3822, 3823, 3824, 3829,
; [T—— 3831, 3841, 3
industrial Fabricacion de equipo No Si No No No No No - 3845843253343' 3844,
No L
Transportes A Estacionamiento de Autobuses Si S? No No ;‘j" :0 No No 3825, 3832, 3833, 3839, 3851
Transportes A___|Estacionamientos Publicos Comerciales No Si No No N° N° No No ™ p—u-— | 3852, 3853, 3902, 3903 3909
Transportes A Lavacarros No S! No No o NO No No No :
Transpories B Expendio de combustible No Si No No No NO NO\T\NO No 7112
Transportes B Terminal de buses No Si No No No NO No No No 7116
Deportivas Gimnasios para Ejercicios S! S! N9 N9 N9 Sq No \No No
Deportivas Polideportivos, plazas, canchas Si Si Si Si Si | No \‘\No \No 6218
Deportivas Estadios No Si No No No No No No No 7112
Deportivas Gimnasios Deportivos Si Si No No No No No ———_Na No 9430
Proteccién Ambiental |Parque publico Si Si Si Si Si 2! :g ] If:llo :co) 9450
Proteccion Ambiental [Zonas Protegidas Si Si Si Si Si S: e \S?" N 9490 —
Agricalas A Viveros _ Si Si No Si ,\?l = o S No 9490
Agricolas A Clinicas Veterinarias Si Si No zo N° = s — No No 9490
Agricolas A Venta de Insumos Agricolas Si Si No S? S? S No No No
Agricolas B Produccion Agricola en general Si Si Si NI N| o s = No i
Agricolas B Serviclos agricolas Si Si Si NZ N° e = —S( No — 933>
Pecuario Produccion pecuaria en general No No No No Ng No No Si :i ,Z‘Q 0102
Telecomunicaciones_|Centrales Telefonicas Si Si No ‘ No N 11 110
Repetidoras de radio, torres de telefonia . Si Si Si No No Si Si 120
Telecomunicaciones ep ) Si ! ! (U Si
celular, radio etc. _ e o Ne 53
e No Si No No No | No I = No 00
7200
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PLAN REGULADOR URBANO Y RURAL DE SAN RAMON
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO

TiTULO 4. AREAS DE COBERTURA

Capitulo 1. COBERTURAS PERMITIDAS POR TIPO DE ZONA

Articulo 111. Cobertura. Para efectos de cobertura se considerard cualquier tipo de
superficie impermeabilizada o techada, estacionamientos y construcciones en general.

Articulo 112. Ciudad de San Ramon. Para este sector regiran los siguientes porcentajes de
cobertura:

a. Usos Residenciales: Se podra cubrir como maximo el 75% del area total del lote, el
resto del terreno sera destinado a area verde.

L}

b. Usos No Residenciales: Podra cubrirse como maximo el 85% del area total del lote,
esta cifra incluye estacionamientos, caile internas y cualquier otra superficie
asfaltada. En caso de usar zacate block o algun elemento similar que permita la
filtracion de agua al terreno, el area ocupada por este para efectos de calculo se
considerara como media cobertura

Articulo 113. Cualquier ampliacion indepen<.entemente del uso (sea comercial, educacional
o residencial), en una edificacion que actualmente no cumpla con las especificaciones
de cobertura, debera incorporar las areas verdes faltantes conforme aumenta le area
construida, el propietario de dicho terreno o edificio debera proveer un area verde
adicional como condicion para la ampiiac:on. Se debe reponer este faltante en el mismo
porcentaje en se aumente el area de ia propiedad para este proposito. La ecuacion a
utilizar es:

c. Para hallar el area verde total a reponer

T,= Area total del lote actual (m?)
I>= Area total del lote adicional (m*)
V= Area verde actual (m*)

V,= Area verde a reponer (m?)
. S Cen 1
Para usos comerciales: V. = 7; [(T 0,15)-1 i]
1
4 . . Ly, - .
Para usos residenciales: I, = 7—[(7, 0.15)-1,]

1

b. Para hallar el area total que puede cubrirse:

C = Cobertura en caso de ampliacién (m?)

V,= Area verde a reponer (m?)

V5= Area verde correspondiente a la nueva ampliacion (m?)
T,= Area total del lote donde se realizara la ampliacion (m?)
Sea Vj:

Para usos comerciales: V, = (7, -0,15)
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Para usos residenciales: V, = (T2 -0,15)

Por tanto:
Para ambos casos C= T,—(V,+V3)

Articulo 114. Nucleos Rurales Consolidados. Regiran los siguientes porcentajes de
cobertura segun el uso del suelo:

a. Usos Residenciales: Se podra cubrir como maximo el 70% del area total del lote, el
resto del terreno sera destinado a area verde.

b. Usos No Residenciales: Podra cubrirse como maximo el 85% del area totaf del lote,
esta cifra incluye estacionamientos, calle internas y cualquier otra superficie
asfaltada. En caso de usar zacate block o algun elemento similar que permita la
filtracidon de agua al terreno, el area ocupada por este para efectos de calculo se
considerara como media cobertura.

Articulo 115. Nucleos Rurales no consolidados. Para estos casos los porcentajes de
cobertura obedeceran a los siguientes valores:

a. Usos Residenciales: Se podra cubrir como maximo el 65% del area total del lote, el
resto del terreno sera destinado a area verde.

b. Usos No Residenciales: Podra cubrirse como maximo el 85% del area total del lote,
esta cifra incluye estacionamientos, calle internas y cualquier otra superficie asfaltada.
En caso de usar zacate block o algun elemento similar que permita la filtracion de
agua al terreno, el area ocupada por este para efectos de calculo se considerara
como media cobertura.

Articulo 116. Zona Periférica al Nucleo Urbano y Zona Carretera Interamericana. Para
efectos de cobertura regiran los mismos valores que para la ciudad de San Ramodn.

Articulo 117. Zona Propuesta para Crecimiento a Largo Plazo. Deberan cumplir los
siguientes porcentajes de cobertura:

a. Usos Residenciales: Se podra cubrir como maximo el 65% del area total del lote, el
resto del terreno sera destinado a area verde.

b. Usos No Residenciales: Podra cubrirse como maximo el 85% del area total del lote,
esta cifra incluye estacionamientos, calle internas y cualquier otra superficie asfaltada.
En caso de usar zacate block o algun elemento similar que permita la filtracion de
agua al terreno, el area ocupada por este para efectos de calculo se considerara
como media cobertura.
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Articulo 118. Zonas de amortiguamiento (alrededor de ciudad de San Ramon y nuacleos
consolidados), bajo ninguna circunstancia se podra cubrir mas del 40% del area total del
lote. .

Articulo 119. Zona Agropecuaria. Para el caso de usos agropecuarios la cobertura
dependera del uso del suelo, por lo que se puede separar en dos grupos:

a. Uso agropecuario. Podra destinarse un 10% del area total del lote para infraestructura,
esta cifra incluye calles, pavimentos, bodegas y cualquier otro tipo de estructura
destinada a este fin. Para casos de usos habitacionales dentro de la finca podran
desarrollarse siempre y cuando se encuentren dentro de los siguientes valores: Para
lotes menores a 1,5 ha (15000 m?), podran construir un maximo de 450m? de huella,
aquellos lotes mayores a 1,5 ha, podran cubrir un maximo del 3% para uso habitacional,
cuando el lote sobrepase las 20 hectareas, las areas adicionales a este valor tendran
una cobertura del 2% para vivienda. '

b. Usos no agropecuarios. Aquellos iotes menores a 1 hectarea (10000m?) podran cubrir
un maximo de 1500m? de huella, si la dimensién del terreno sobrepasa 1 hectarea
podran cubrir como maximo el 15% del area total del lote.

Articulo 120. Zona Compatible con la proteccion de recursos naturales. Potra cubrirse
como maximo 1500m? de huella, siempre y cuando este valor no sobrepas: -+ 0% del
area total del lote.

Capitulo 2. COBERTURAS EN INDUSTRIAS

Articulo 121. Para las industrias, las coberturas dependeran del area total del iote y se
clasificaran: Taller Artesanal 1: de 50 m? a 250 m? Pequenas: de 250 m a 1000 m’,
Medianos: de 1000 m’ a 2500 m? y Grandes: de mas de 2500 m~.

Articulo 122. Los porcentajes maximos de ccbertura corresponderan para el caso los Talleres
Artesanales y las Industrias Pequenas en un 95% y paras Medianas y Grandes en un
85% del terreno, mientras que para las Pequenas y los Talleres A, podran llegar hasta
un 95%, siempre y cuando cumplan los lineamientos del articulo 126 de este
reglamento. Esta cobertura comprende toda el area construida, area de techos. area de
parqueos y calles pavimentadas y todo aqguel terreno que se impermeabilice.

Articulo 123. Se exigira un minimo del 10 % para areas verdes, en las que se incluyen los
jardines, para las industrias Pequenas, Medinas y Grandes. Estas pueden situarse en
cualquier parte del lote, no especificamente al frente. Para las industrias localizadas
dentro de una zona industrial se permite la unificacion de las areas verdes en terrenos
comunes al parque industrial, dejando por lo menos un 5% en cada lote y el restante 5%
en el area comun.

Articulo 124. En el porcentaje restante del terreno se permitira la colocacion de algun
mecanismo que no impermeabilice lotalmente el suelo, como por ejemplo el zacate-
block. Esto con el fin de poder aprovechar estas areas para otros usos requeridos pcr la
industria, como parqueos para vehiculos livianos.
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Articulo 125. Para las actividades industriales calificadas como Talleres Artesanales se

permitird una cobertura de hasta 90 %, siempre que el lote no sobrepase 500 mZ.
Deberan destinar el restante 10 % a areas verdes. Aun asi se puede aumentar hasta un
95 % del lote si se cuenta con areas verdes comunes. Este porcentaje de cobertura
queda sujeto a las necesidades de drenaje de los tanques sépticos en el suelo del lote.

Articulo 126. Las areas verdes y los porcentajes de cobertura citados anteriormente quedan

sujetos a las necesidades de absorcion para las aguas de los tanques sépticos segun el
tipo de suelo y la velocidad de infiltracidon que se dé en sitio, para los casos en que no se
cuente con planta de tratamiento. Por ello, si se va a optar por el tratamiento de las
aguas mediante tanques y no con planta de tratamiento, se deberan realizar los estudios
de suelos necesarios para determinar estas variables y ajustar el porcentaje de area
verde al que se recomiende para la absorcion como minimo.

Articulo 127. Si una industria o parque industrial va a optar por construir una‘ planta de

tratamiento para tratar sus aguas residuales, parte del area de cobertura de esta planta
se le reconocera a! estimar el porcentaje de area verde. Dependiendo del tipo de
tratamiento, y si este es dentro de un edificio o es con lagunas, se le disminuiran los
requisitos de area verde minima hasta un 5 % (para cada una de las industrias
involucradas), segun !a siguiente tabla:

Tabla1. Reconocimient.: = area verde por presencia de planta de tratamiento en uso

industrial

Estructura de la Planta de

~ Porcentaje del total de drea verde que
tratamiento se le reconoceria al instalar una planta
! de tratamiento (%)

V_Totalmentgtgcrhadaf
Mas del 75 % de la planta techada

Entre 50 y 75 % de la planta teg_hadé

Menos de! 50 % de la planta techaca

| Sistema de lagunaje, al aire libre

Q| IWIN|O
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TiTULO 5. ALTURAS

Capitulo 1. ALTURAS PERMITIDAS

Articulo 128. Para la Ciudad de San Ramon y su periferia y su periferia urbana. Se
permitiran alturas equivalentes a vez y media el ancho libre frente al edificio, siempre y
cuando no sobrepase los 4 pisos o 14 metros de altura. El ancho libre se define como
todo el espacio entre la linea de construcciéon de la edificacion y la linea de construccion
de la edificacion frente a esta. Si la propiedad tiene frente a dos o mas vias la altura
permitida sera la que resulte menor entre las vias.

Articulo 129. Para el resto del cantdon: Nucleos consolidados, Nucleos no consolidados,
Zona propuesta para crecimiento a largo plazo, Zona Carretera Interamericana, Zonas
de amortiguamiento, Zona agropecuaria, y Zona Compatible con la proteccion de
recursos naturales. Se permitiran alturas equivalentes a vez y media el ancho libre
frente al edificio, siempre y cuando no sobrepase los 3 pisos u 11 metros de altura.

Articulo 130. Usos Industriales. La altura de las instalaciones fuera de la zona industrila
dependera de la zona donde se encuentre localizada (este valor no incluye chimeneas).
Para los Talleres Artesanales: no se permitiran alturas de fachadas que sobrepasen los
10 m de altura.

Articulo 131. Usos Industriales: Se permite la construccion de industrias de varios pisos
siempre y cuando la actividad que se desarrolla en un piso superior no represente riesgo
para los trabajadores de los niveles inferiores.

Articulo 132. Usos Industriales: Para las industrias Pequenas, Medianas y Grandes dentro
de las zonas industriales las alturas de las fachadas tendran como limitacion 14 m,
siempre y cuando se construyan bajo la supervision de un profesional competente y los
planos se encuentren debidamente aprobados por el Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos. Estructuras especiales como chimeneas, tanques de agua, y otras, podran
tener una la altura que les autorice por el Ministerio de Salud y la Direccion General de
Aviacion Civil.

Articulo 133. Proyectos de Interés Social. La aitura maxima admisible sera de 2 pisos u 8
metros. Si se desea construir en 3 pisos debera tener al menos un frente de 9 metros.
Para el caso de multifamiliares regira la altura de la zona donde se ubique.

Articulo 134. Se admitira la construccion de mezanines o medios niveles, siempre y cuando
la edificacion no sobrepase la altura maxima admitida y con una altura minima de 2,3
metros.

Articulo 135. Cualquier edificacion de indole comercial con un frente mayor o igual a 12
metros que ponga a disposicion del peatdn una parte de su primera planta, de manera
que favorezca al espacio urbano mediante plazoletas, jardines, corredores, entre otros,
podra ampliar su area de cobertura a 1,3 veces el area destina a este fin, siempre y
cuando no cubra mas del 90% del area total de lote.
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Para la creacion de estos espacios se podra contar con las siguientes alternativas:

a. Espacio Frontal: El frente del espacio paralelo a la via publica no podra ser menor
a 9 metros y el fondo no sera menor a 4,5 metros, la proporcion maxima frente-fondo
sera de 2:1. Ni la zona correspondiente a antejardin, ni los estacionamientos, ni
accesos vehiculares podran ser tomados en cuenta para este efecto.

b. Galeria Interior: Corresponde a un corredor interno que comunica dos frentes de
cuadra, no podran crearse galerias que de alguna forma se interrumpan o no
traspasen la cuadra. El ancho minimo de este pasaje sera de 6 metros.

Los espacios antes mencionados estaran disponibles al peatén al menos 12 horas diarias,
siendo recomendable que lo estén las 24 horas.

Articulo 136. La altura se medira a partir del Nivel Oficial de piso que sera el nivel de la via
con mas baja elevacion colindante con el terreno. Para asegurar la vista a pdisajes y las
sombras, en los casos que la diferencia entre el nivel de la planta principal y el nivel
oficial de piso sea mayor o igual a tres metros, el maximo de altura permitido se reducira
en tres metros, para cualquier zona y en cualquier caso.
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TiTULO 6. REGULACIONES EN RETIROS

Capitulo 1. ANTEJARDINES POR TIPO DE USO

Articulo 137. Para Usos: Residenciales en Distrito de San Ramén, periferia y Nucleos
consolidados.: Debe existir un antejardin con un ancho minimo 2 metros o bien con
una profundidad de 3 metros en un 50% del frente y de 1 metro en el otro 50%. En usos
residenciales, comerciales cualquier otro el retiro frontal estara dedicado a areas verdes,
sera arborizado o enzacatado. Los espacios necesarios para los accesos o bien algun
tipo de garaje, que sean de materiales impermeabilizantes (pavimentos, adoquines,
concreto u otros) no podran superar el 40% del area destinada al retiro frontal, esta
porcion podra techarse pero no cerrarse. Otra manera de solucionar la
impermeabilizacion de los accesos es por medio del uso de materiales que permitan la
infiltracion de agua (como adoquines huecos, zacate-bloque, lastre, entre otros), en
cuyo caso el area cubierta por estos no podra superar el 60% del area total destinada al
retiro frontal.

Articulo 138. Para el cantén de San Ramén en General. Se deberda cumplir con un
antejardin de 2 metros de profundida @ salvo la situacion indicada en el articulo anterior.

Articulo 139. Si existiera algun tipo de barera visual (muro, seto, entre otros) entre la linea
de construccion y la calle esta no puece sobrepasar el metro (1metro), a partir de esta
altura podran incorporarse elementos tales como verjas, cercas, mallas entre otros, que
garanticen la transparencia capaz == admitir al menos un 80% de visibilidad desde la
calle a la propiedad. Inclusive los accesos a garajes deben respetar esta norma.

Articulo 140. Aquellos locales comerciales ubicados en zonas Comerciales y Mixtas, se les
permitira sustituir su zona verde de antejardin por areas verdes tales como maceteras y
arborizacion, las cuales deberan estar equipadas con mobiliario urbano y estar
accesibles al peatdn, cada negocio que desee acogerse a este a esta modalidad debera
colocar al menos dos arboles en su retiro frontal. Unicamente podra disponerse de una
porcion de este retiro para estacionamientos perpendiculares a la via si se acatan los
iineamientos estipulados en el Reglamento de Viaiidad de este Plan Regulador.

Capitulo 2. RETIROS POR TIPO DE ZONA Y USOS

Articulo 141. Retiros. Se entendera como retiro a la distancia entre la colindancia y la pared
paralela a dicha colindancia.

Articulo 142. Para usos residenciales dentro de la Ciudad de San Ramon y Periferia. Se
exigen los siguientes retiros:

a. Lateral: Si existiera ventana en colindancia o si las paredes que paralelas a dicha
colindancia son de material combustible, se exigira un retiro minimo de 1,5 metros de
altura para construcciones de un piso. Para edificaciones de 2 a 4 pisos hasta 15
metros de altura el retiro sera de 3 metros.
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b. Posterior :Bajo las mismas condiciones que el retiro lateral se exigira un retiro posterior
minimo de 3 metros. En caso de haber retiro se exigira una barrera visual en la
colindancia respectiva, dicha barrera no podra ser menor a 3 metros de altura y sera
responsabilidad del propietario que realice la nueva construccion con ventanas
paralelas a la respectiva colindancia.

Los retiros laterales o posteriores podran ser sustituidos por jardines internos.

Articulo 143. Para usos residenciales dentro de Nucleos Consolidados y Zonas
propuestas para crecimiento a largo plazo. Deberan cumplir con los siguientes
retiros:

a. Lateral: Para aquellas viviendas de un piso, donde la pared en colindancia es de
material combustible o bien tiene una ventana cuya funcidon es exclusivamente
ventilacion e iluminacion de bafios, pilas o bodegas, su retiro no sera menor a 1,5
metros. En caso de que la ventana pertenezca a otro espacio (Dormitorios, cocina, sala,
comedor, entre otros) el retro no podra ser menor a 2 metros.
Aguellas viviendas de 2 a 3 pisos con ventana en colindancia tendran retiros laterales
de 3 metros como minimo.

b. Posterior: Para el caso de ventana en colindancia o paredes de material combustible se
establece un retiro de 3 metros.

Articulo 144. Para usos residenciales dentro de Nucleos no Consolidados: Se fijan los
siguientes retiros:

a. Retire lateral: Al menos uno de los dos retiros laterales ser 3 metros, el otro retiro se
exigira en caso de ventana en colindancia o pared de material combustible, y sera de 2
metros para viviendas de un solo nivel y de 3 metros para 2 y 3 pisos.

b. Retiro posterior: Sera de 3 metros para el caso de ventana en colindancia o paredes de
material combustible

Articulo 145. Para usos comerciales en las siguientes zonas: Ciudad de San Ramon y
su Periferia, Nucleos Consolidados y no Consolidados , Zonas propuestas para
crecimiento a largo plazo y Zona de la Carretera Interamericana: En caso de
ventana en colindancia o paredes paralelas a dicha colindancia de material combustible,
el retiro lateral y posterior sera de 3 metros en cada caso para edificios de 1 a 4 pisos.

Articulo 146. Para Zonas de Amortiguamiento, Agropecuaria, y Compatible con la
proteccion de recursos naturales: Se establecen los siguientes retiros obligatorios:

a. Lateral: Al menos uno de los retiros debera ser de 8 metros, el otro retiro lateral podra
ser de 5 metros, ambos retiros son obligatorios.

b. Posterior: E!l retiro sera de 10 metros.

Articulo 147. Aquellos locales comerciales ubicados en Zonas Comerciales y Mixtas, se les
permitira sustituir su zona verde de antejardin por areas verdes tales como maceteras y
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arborizacion, las cuales deberan estar equipadas con mobiliario urbano y estar
accesibles al peatdn, cada negocio que desee acogerse a este a esta modalidad debera
colocar al menos dos arboles en su retiro frontal. Bajo ninguna circunstancia puede
disponerse de este espacio para estacionamientos.

Articulo 148. El area correspondiente a la franja verde en zonas comerciales y mixtas, podra
impermeabilizarse en los tramos donde se incorporen maceteras con arborizacion vy
mobiliario urbano, para tales efectos dichos arboles no podran distanciarse mas de 5
metros entre si y al menos un 50% seran especies nativas (Ver Anexo de Arborizacion)

Articulo 149. En el caso de Hospitales y Sanatorios, para asegurar el aislamiento acustico,
conveniente ventilacion e iluminacion solar, deberan de cumplir con un retiro minimo de
6 metros para cada uno de los linderos incluyendo la linea de frente de la construccion.

\

Articulo 150. Cuando la propiedad colinde con un rio, regira el retiro en zona de proteccion
de que consiste en 15 metros medidos en proyeccion horizontal a ambos lados de la
ribera del rio, si el promedio de las pendientes es superior a un 40% esta franja de
proteccion sera de 50 metros. (Los sectores donde esta franja se amplia pueden
observarse en el Mapa de Zonificacion y Uso del Suelo).

Capitulo 3. RETIROS EN INDUSTRIAS

Articulo 151. Deberan cumplir con los lineamientos estipulados en la tabla 2.

Tabla 2. Disposiciones generales para usos industriales

' Aspecto Tipo de Industria - ]
i&gulado Taller Artesanal | Pequena Mediana Grande 1
' Tamanio de lote |50 250 1000 12500 :
| minimo (m°)
' Tamafio de lote | 250 1000 2500 sin limite
maximo (m?) L - ,
Frente minimo | 10 20 25 50 i
de lote (metros) . !
Retiro Frontal 3 3 5 L 7
(metros) - !
Retiro Posterior |2 3 3 3 |
| (mestros) - e
Area de 95%* 95%* 85"% 85*% ,
cobertura |
| méxima | | |

*Nota: queda sujeto a la opcion de areas verdes colectivas en la zona industrial, ver articulo 126

Articulo 152. Para industrias situadas dentro de ias zonas industriales se pediran Ics tamanos
de lote minimo y maximo estipulados en la tabla 1.
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Articulo 153. Se permitira la segregacion de las fincas con potencial industrial siempre vy
cuando se respete el tamano minimo de los lotes, al menos para los Talleres
Artesanales senalados en el Articulo 70 de este Reglamento. Se debe respetar lo
establecido en cuanto al tamafio minimo para una zona industrial o zona franca.

Articulo 154. Frente minimo para lotes industriales dentro de las Zonas Industriales seran los
estipulados en la tabla 2, dependiendo del tipo de industria.

Articulo 155. Se permitiran lotes irregulares con un frente menor al minimo, siempre que
tengan un acceso no menor de 20 metros para industrias Grandes, de 12 metros para
industrias Medianas y Pequefias de 8 metros para Talleres Artesanales y un 10% mas
de area que el minimo estipulado para el tipo de industria.

Articulo 156. Retiro Frontal: el retiro frontal se medira para el caso de las industri’as desde la
linea de limite de la propiedad hasta la linea de construccion de la nave industrial. En el
casc de talleres se mide de igual forma que para comercio. Aun asi, parte de este
terreno puede ser utilizado para la construccion de parqueos, siempre y cuando se
respete el area de jardin que se exige como minima.

Articulo 157. Retiro Lateral: Para industrias Pequenas, Medianas y Grandes. el retiro lateral
deb« .« de 3 metros hasta 10 metros de altura de fachada lateral y 5 metros para
alturas entre 10 metros y 15 metros. Para alturas de fachada superiores debe dejarse 6
metros. Ademas debe ser suficiente para el acceso de camion de bomberos si el ancho
de la construccion sobrepasa los 20 metros o el largo es superior a 60 metros. En caso
de ¢oe se requiera tanque septico, se puede usar esta area como area de absorcion,
siempre y cuando no esta pavimentada.

Articulo 158. Para Talleres Artesanales, se podra construir sin retiro lateral, siempre y cuando
la actividad que se desarrolle no represente ningun riesgo para las construcciones
vecinas. ni ocasiones problemas de ruido y el accesc en caso de incendios sea
adecuado.

Articulo 159. No se permitira eliminar o disminuir el retiro lateral con la justificacion de la
ventilacion mecanica o iluminacion artificial para las industrias Pequefas, Medianas y
Grandes, ya que este retiro tiene importancia para disminuir la propagacion de
incendios.
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Zona Alturas Retiros | Antejardin T - _
r = : "’.",b‘?““'_as - Dimensiones Lote
Zonas: Residencial 4 pisos Antejardin; 2 metros de - — Minimo (fraccionamientos)
Retiro lateral: 1,5 metros para el primer piso, 3 |pProfundidad . Frente: 8 metros
5 P p piso, 3 |P i en todo el frente, 75% maximo Area: 130 m?
1. Cuidad de San metros para 2 pisos 0 mas. O bien 3 metros en un 50% y »
Ramén y Periferia Posterior:3 metros f1r ;l]tteéro en el otro 50% del |
Zona: Comercial y 4 pisos | Lateral: 3 metros Antejardin: 2 metros de — i
= : 859 == =
Mixto Posterior:3 metros profundidad en todo el frente, S ante' ?3%etrf s
- . - — rea: m
Usos residenciales 3 pisos Retiro lateral: Antf_el%.ién; 2 metros de 70% maximo Erarite: 10 molos
. . rofu :
1,5 metros para el primer piso, solo en caso de gbiel?Sl r::tr?)r;tg:iﬁ';roi;“e' Area: 150 m?
M r o~ oy
ventanas de ventlllacmn. de banos. 1 metro en el otro 50% del
2 Nucleos 2 metros para el primer piso frente.
consolidados 3 metros en caso que la vivienda seade 2a3
pisos.
Posterior:3 metros )
Usos comerciales 3pisos | Lateral: 3 metros 2 metros 85% maximo T Frente: 12 metros
Posterior:3 metros Area: 150 m?
3. Nucleos no Usos residenciales 3pisos | Lateral: Al menos uno de los dos retiros 2 metros 65% maximo Frente: 12 metros
consolidados laterales debera ser de 3 metros, el qtro retl_ro Area: 200 m?
se exigira en caso de ventana en colindancia o
pared de material combustible, y sera de 2
metros.
Posterior:3 metros - -
"Usos comerciales 3 pisos | Lateral: 3 metros 2 metros 85% maximo | Frente: 12 metros
Posterior:3 metros FPTITIER: — -8 Area: 200 m?
- ua ~—
4.Zona Periferia Urbana (san Rafasi, Alfaro, Catle | 4 pisos | Igual al punto 1 (Zona Urbana) L?rbanaa)p““ 0 1(Zona gual al punto 1(Zona o) 'qual al punto 1(Zona Urbana)
Zamora y Santiago)
| o ——— -
5. Zona propuesta para crecimiento a 3 pisos |lgual al punto 1 (Zona Urbana) S%al dl piits 4 {oria Réasudeng.aL 85% Frente: 18 metros
|argo p|az° r ana) 0merCIa|:85% Areaf 600 m?2
6. Zona Carretera Interamericana 3 pisos Lateral: 6 metros 2 metros 85% maximo S
(Solo frente a calle marginal) Posterior:3 metros rente: 20 metrog
Agricola Urbana 3 pisos | Lateral: al menos uno debe ser de 8 metros, y 2 metros 40% Area: 2000m:z
(Alrededor zona urbana) el otro sera de 5 metros.
7. Zonas de | B Posterior. 10 metros Sz — e
amortiguamiento. | Alrededor de nucleos 3 pisos | Lateral: al menos uno debe ser de 8 metros, y 2 metros 40% e Area: 2000m? D
consolidados el otro sera de 5 metros.
Posterior: 10 metros | _j
= i




--’}“Ituras ,Retirosr e P Antejardin s Coberturas - . |Dimensiones Lote

Zona S

| Minimo (fraccionamientos)

‘ i AR briahil PTY) . 2
8- Zona Agropecuaria (Segun uso) 3 pisos Lateral; al mMenas Rio debe ser de 8 metros, y 2 metros E;rlfi(taas::riuocr:z;:a agropecaria:10% Firea: 7000m
el otro sera de 5 metros. Lote menor a 1.5 ha
» Uso agropecuario Posterior: 10 metros (15000 m?) q ;
, pueden construir un

maximo de 450m? de huella
Lote mayor a 1,5 ha, el porcentaje
maximo de cobertura sera 3%.(incluye
vivienda de trabajadores) cuando el lote
sobrepase las 20 hectareas, las areas
adicionales a este valor tendran una
. cobertura del 2% para vivienda.
| Para el caso de viveros no podran cubrir
mas de un 50% del lote con zaran.

_ s oo T s e o [ 2 metros Lote menor a 1 ha (10000 m?) pueden Area: 7000m?
> Usos no agropecuaros el otro sera de 5 metros. e ; cubrir hasta un maximo de 1500m? de Frente: 50m
~ Posterior; 10 metros | huella.

Lote mayor a 1 ha pueden cubrir hasta
un maximo del 15% del &rea total del lote.

- ionde | 3 pisos Lateral: al menos uno debe ser de 8 metros, y | 2 metros Podra construirse una huella maxima de Area: 50000m? a

10. Zona Compatible con la proteccion el otro sera de 5 metros. Y ' 1500m?, lotes menores a 1 hectarea (Sha)
recursos naturales. Posterior: 10 metros | (10000m?) podran cubrir un maximo de
1500m? de huella, si la dimensién del
%terreno sobrepasa 1 hectarea podran
| cubrir como maximo el 15% del area total

; | del lote.
Hasta 14 i

triales
11. Zona para usos indus metros de

altura Dependiendo del tipo (ver en este regilamento)
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TiTULO 7. AREAS VERDES

Capitulo 1. DE USO DEL SUELO

Articulo 160. Para cualquier tipo de uso se exige un porcentaje de area verde, el cual debera
ser enzacatado y/o arborizado y estar de acuerdo con el uso especifico. Los
urbanizadores, fraccionadores o duefios de propiedades individuales deberan proveer
los arboles y plantas necesarias, adecuadas para el canton de San Ramon. (Ver
anexo de especies arboreas para el canton de San Ramon)

Articulo 161. Las especies de arboles que se utilicen en las areas verdes tienen que ser al
menos en un 50% nativas de la zona. Las caracteristicas de tamano, forma y
crecimiento deben ser tales que los tipos de arboles utilizados no, alteren la
infraestructura existente, sobretodo que sus raices no rompan la acera. Se recomiendan
arboles cada 8 metros aproximadamente. (Ver anexo sobre Arborizacion )

Articulo 162. Las franjas verdes seran interrumpidas 8 metros antes de llegar a las esquinas
mientras que la arborizacion debe ser interrumpida 20 metros antes de la esquina. En la
longitud entre la interrupcion de la arborizacion y la de la franja verde, se podra colocar
vegetacion enana, setos, arbustos, mobiliario urbano, barreras de seguridad u otros
elementos cuya altura no supere los 60 centimetros.

Articulo 163. En el caso en el que se utilicen barreras de seguridad dentro de la franja verde,
para evitar el uso de las aceras para estacionamiento o para crear separaciones entre el
flujo peatonal y el vehicular, estos deben ubicarse dentro de la franja verde y no podran
sobrepasar una altura de 60 centimetros. Estos elementos no deben interrumpir el flujo
peatonal en ia acera y en caso de ser utilizados deben ser interrumpidos 8 metros antes
de las esquinas. En el caso de aceras en las que existan cruces peatonales que no
estén en las esquinas, estas barreras deben interrumpirse dejando un metro libre a cada
lado del cruce peatonal.

Articulo 164. En usos residenciales, comerciales o cualquier otro en el que se exija un retiro
frontal dedicado a areas verdes, este sera arborizado o enzacatado. Los espacios
necesarios para ios accesos o bien algun tipo de garaje, que sean de materiales
impermeabilizantes (pavimentos, adoquines, concreto u otros) no podran superar el 40%
del area destinada al retiro frontal, esta porcion podra techarse pero no cerrarse. Otra
manera de solucionar la impermeabilizacion de los accesos es por medio del uso de
materiales que permitan la infiltracion de agua, en cuyo caso el area cubierta por estos
no podra superar el 60% del area total destinada al retiro frontal. (Ver Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizacion y el Titulo 5 “Reguiaciones en Retiros” del presente
reglamento).

Articulo 165. Si existiera algun tipo de barrera visual muro o seto, entre la iinea de
construccion y ia calle esta no puede sobrepasar el metro (1 metro), a partir de esta
altura podran incorporarse elementos que permitan al menos un 80% de visibilidad
desde la calle a la propiedad. No se permitira ningun tipo de muro que sobrepase esta
altura, no se podra delimitar la urbanizacién con ningun tipo de muralla, ni crear arcos
de entrada ni ningun elemento que sobrepase la altura indicada.
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Capitulo 2. AREAS VERDES EN LA CIUDAD DE SAN RAMON Y LA
PERIFERIA

Articulo 166. En urbanizaciones y condominios residenciales debera respetarse el porcentaje

establecido de areas verdes en cada caso (Ver Reglamento de Fraccionamientos y
Urbanizaciones, Titulo 2, Capitulo 1 y ver Reglamento de Construcciones Capitulo 9,
Condominios Residenciales). Estas areas no podran ser utilizadas para
estacionamiento. El lado menor de estas areas verdes tendra como minimo 12 metros y
en caso de ser mas de un area verde, el 75% del area total debe cumplir con esta
restriccion.

Articulo 167. Dentro de las areas verdes debe existir un area de caracter comunal, donde se

desarrollen actividades deportivas, de recreacion infantil y para adultos, asi como
actividades necesarias para la convivencia y organizacion dentro de una comunidad,
dicha area puede contener canchas deportivas, salén comunal, juegos infantiles, y no
podra ser menor al 12% del area urbanizable. El urbanizador debe entregar estas areas
a la Municipalidad. (Ver Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizacion y el Titulo 5
“Regulaciones en Retiros” del presente reglamento).

Articulo 168. Un minimo del 10% del area total urbanizanie sea destinado a area verde, en

donde mas de la mitad de dichas zonas debe de <er un area continua con un ancho
minimo de 12 metros. Si la urbanizacion conter, ia mas de 50 viviendas se podra
distribuir el area verde en varios puntos, considerando una zona verde por cada 50
viviendas siempre y cuando ésta area cumpla con !os 12 metros de ancho minimo. En lo
que respecta a juegos infantiles se establecera un ~ucieo por cada 50 viviendas.

Articulo 169. En condominios horizontales y urbanizaciones la ubicacion de las areas verdes
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debera cumplir con los siguientes requisitos:

Ubicarse contiguo a areas publicas ya establecidas. si las hubiere o preferiblemenie en
la periferia cuando las areas aledanas no estén desarrolladas o si la escala de la
urbanizacion lo requiere, distribuidas equidistantemente de las viviendas.

. No se podran ubicar a distancias mayores de 300 metros de la vivienda mas alejada

medidos sobre calles, ni en sitios en los cuales se deban cruzar vias primarias para
llegar a ellas desde las viviendas a que sirvan.

En urbanizaciones y condominios se deben proveer al menos 10 m*/unidad de vivienda
que se destinara para juegos infantiles. Estas areas pueden ser contabilizadas dentro
del porcentaje de area comunal y no dentro del area verde que se debe proveer en la
urbanizacion o condominio, salvo en las porciones en las que las superficies sean
impermeabilizadas. Si se utiliza algun tipo de superficie que permita la filtracién de agua
esta area no debe exceder el 20% del area total destinada a los juegos infantiles.

. Las areas verdes infantiles deberan tener un frente minimo de 12 metros y no formar

angulos menores a 60 grados.

. Se exigira que el 50% del terreno destinado para juegos infantiles y areas verdes

este ubicado sobre terrenos con una pendiente menor a 10°.
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f. El urbanizador o desarrollador debera presentar a la Municipalidad un plano completo en
que se indiquen las obras a realizar en las areas verdes y el equipamiento que se les
dara. Dichas obras incluiran: juegos, refugios, pavimentos, aceras, vallas, arborizacion,
terraceos, bancas (Ver anexo Mobiliario Urbano).

g. El urbanizador o desarrollador debera entregar a la municipalidad el area para juegos
infantiles con el equipamiento necesario,(Ver anexo de Mobiliario Urbano). La zona del
parque se debera dejar enzacatada y arborizada. Para la arborizacion de las areas de
parque y juegos infantiles (Ver Anexo de arborizacion de este documento).

Articulo 170. En escuelas pequefnas la cobertura maxima sera de 75%. Si en el area libre
restante 25% de la totalidad del area del lote se desea colocar algun tipo de area
impermeabilizada con fines estrictamente recreativos y/o deportivos, como canchas de
baloncesto o canchas multiuso, el area de estas facilidades no podra superar el 15% del
area total del lote (60% del area libre); debe existir minimo un 10% del area total del
lote que esté destinada exclusivamente a areas verdes, enzacatadas y/o arborizadas.
En escuelas medianas y grandes se exigira un area de cobertura igual o menor al 75%
del area del lote; y se mantienen las restricciones en cuanto a la impermeabilizacion del
area libre del lote, se debe conservar al menos un 10% de area arborizada o
enzacatada. En las escuelas y centros de educacion secundaria en las que existan
zonas de canchas, si se permite que esta zona sea utilizada para el estacionamiento,
pero solamente por periodos menores a 2 horas. (Ver Titulo 2 “Actividades Permitidas
en las Zonas del Canton’de este reglamento).

Articulo 171. En condominios comerciales y usos comerciales en general, se debera destinar
un 13% del area total del lote para areas verdes, el 2 % restante puede ser ocupado por
elementos que permitan la libre filtracion del agua. Los retiros pueden ser
contabilizados dentro de estas areas siempre que se utilicen como areas verdes no se
incluirdn los retiros pavimentados y se dara preferencia a la utilizacion de las areas
frontales para este fin. (Ver Titulo 2 “Actividades Permitidas en las Zonas del Cantdn’de
este reglamento y el Capitulo 6 al 12 sobre propiedad horizontal dentro del Reglamento
de Construcciones).

Articulo 172. Se deben cumplir con las disposiciones minimos establecidos en la “Ley de
Igualdad de Oportunidades para las Personas con Discapacidad” (ley No 7600).

Capitulo 3. AREAS VERDES EN LOS NUCLEOS CONSOLIDADOS

Articulo 173. En urbanizaciones y condominios residenciales debera respetarse el
porcentaje establecido de areas verdes en cada caso (Ver Reglamento de
Fraccionamientos y Urbanizaciones, Titulo 2, Capitulo 1 y ver Reglamento de
Construcciones Capitulo 9, Condominios Residenciales). Estas areas no podran ser
utilizadas para estacionamiento. El lado menor de estas areas verdes tendra como
minimo 12 metros y en caso de ser mas de un area verde, el 75% del area total debe
cumplir con esta restriccion.
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Articulo 174. Dentro de las areas verdes debe existir un area de caracter comunal, donde se
desarrollen actividades deportivas, de recreacion infantil y para adultos, asi como
actividades para la convivencia y organizacion dentro de una comunidad, dicha area
puede contener canchas deportivas, saldbn comunal, juegos infantiles y no podra ser
menor al 10% del area urbanizable. El urbanizador debe entregar estas areas a la
Municipalidad. (Ver Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizacion y el Titulo 5
“Regulaciones en Retiros” del presente reglamento).

Articulo 175. Un minimo del 15% del area total urbanizable sea destinado a area verde, en
donde mas de la mitad de dichas zonas debe de ser un area continua con un ancho
minimo de 12 metros. Si la urbanizacion contempla mas de 50 viviendas se podra
distribuir el area verde en varios puntos, considerando una zona verde por cada 50
viviendas siempre y cuando ésta area cumpla con los 12 metros de ancho minimo. En lo
que respecta a juegos infantiles se establecera un nucleo por cada 50 viviendas.

Articulo 176. En condominios horizontales y urbanizaciones la ubicacidon de las areas verdes
rige lo estipulado en el articulo 168 de este Capitulo exceptuando el inciso c del
mismo articulo.

a. En urbanizaciones y condominios se deben proveer al menos 12 m? por unidad de
vivienda que se destinara para juegos infantiles. Estas areas pueden ser contabilizadas
dentro del porcentaje de area verde que se debe proveer en la urbanizacion o
condominio, salvo en las porciones en las que las superficies sean impermeabilizadas.
Si se utiliza algun tipo de superficie que permita la filtracion de agua, esta area no debe
exceder el 20% del area total destinada a los juegos infantiles.

Articuio 177. En escuelas rige lo estipulado en el articulo 168 de este documento.

Articulo 178. En condominios comerciales y usos comerciales rige lo estipulado en el
articulo 12. de este documento

Articulo 179. Se deben cumplir con las disposiciones minimos establecidos en la “Ley de
lgualdad de Oportunidades para las Personas con Discapacidad” (ley No 7600).

Capitulo 4. AREAS VERDES EN ZONAS PROPUESTA PARA CRECIMIENTO A
' LARGO PLAZO.

Articulo 180. En urbanizaciones y condominios residenciales debera respetarse el
porcentaje establecido de areas verdes en cada caso (Ver Reglamento de
Fraccicnamientos y Urbanizaciones, Titulo 2, Capitulo 1 y ver Reglamento de
Construcciones Capitulo 9, Condominios Residenciales). Estas areas no podran ser
utilizadas para estacionamiento. El lado menor de estas areas verdes tendrd como
minimo 12 metros y en caso de ser mas de un area verde, el 75% del area total debe
cumplir con esta restriccion.

Articulo 181. Dentro de las areas verdes debe existir un area de caracter comunal, donde se
desarrollen actividades deportivas, de recreacion infantil y para adultos, asi como
actividades necesarias para ia convivencia y organizacion dentro de una comunidad,
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dicha area puede contener canchas deportivas, salon comunal, juegos infantiles, entre
otros y no podra ser menor al 15% del area urbanizable. El urbanizador debe entregar
estas areas a la Municipalidad. (Ver Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizacion y el
Titulo 5 “Regulaciones en Retiros” del presente reglamento).

Articulo 182. Un minimo del 12% del area total urbanizable sea destinado a area verde, en
donde mas de la mitad de dichas zonas debe de ser un area continua con un ancho
minimo de 12 metros, con el propdsito de un aprovechamiento de manera mas integral y
efectiva. Si la urbanizacion contempla mas de 50 viviendas se podra distribuir el area
verde en varios puntos, considerando una zona verde por cada 50 viviendas siempre y
cuando ésta area cumpla con los 12 metros de ancho minimo. En lo que respecta a
juegos infantiles se establecera un nucleo por cada 50 viviendas.

Articulo 183. En condominios horizontales y urbanizaciones la ubicacion de las greas verdes
rige lo estipulado en el articulo 168 de este Capitulo exceptuando el inciso b del
mismo articulo.

a. No se podran ubicar a distancias mayores de 200 metros de la vivienda mas alejada
(medidos sobre calles) ni en sitios en los cuales se deban cruzar vias primarias para
llegar a ellas desde las viviendas a que sirvan.

Articulo 184. En escuelas rige lo estipulado en el articulo 16+ ¢« este Reglamento.

Articulo 185. En condominios comerciales y usos comerciales en general, se debera destinar
un 10% del area total del lote para areas verdes, el 2 % restante puede ser ocupado
por elementos que permitan la libre filtracion del aqua. Los retiros pueden ser
contabilizados dentro de estas areas siempre que se utilicen como areas verdes (no se
incluiran los retiros pavimentados) y se dara preferencia a la utilizacion de las areas
frontales para este fin. (Ver Titulo 2 “Actividades Permitidas en las Zonas del Canion’de
este reglamento y el Capitulo 6 al 12 sobre propiedad horizontal dentro del Reglamento
de Construcciones)

Articulo 186. Se deben cumplir con las disposiciones minimos establecidos en la “Ley de
Igualdad de Oportunidades para las Personas con Discapacidad” (ley No 7600).

Capitulo 5. AREAS VERDES PARA USOS INDUSTRIALES

Articulo 187. Se exigira un minimo del 10 % para areas verdes, en las que se incluyen los
jardines, para las industrias Tipo 4, 3 y 2 (ver articulo 120 de este reglamento), dentro
de las zonas industriales. Estas pueden situarse en cualquier parte del lote, no
especificamente al frente. Para las industrias localizadas dentro de una zona industrial
se permite la unificacion de ias areas verdes en terrenos comunes al parque industrial,
dejando por lo menos un 5% en cada lote y el restante 5 % en el area comun.

Articulo 188. En el porcentaje restante del terreno se permitira la colocacion de algun
mecanismo que no impermeabiiice totalmente el suelo.
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Articulo 189. Las areas verdes y los porcentajes de cobertura citados anteriormente quedan
sujetos a las necesidades de absorcion para las aguas de los tanques sépticos segun el
tipo de suelo y la velocidad de infiltracion que se dé en sitio, para los casos en que no se
cuente con planta de tratamiento. De instalarse el tratamiento de las aguas mediante
tanques y no con planta de tratamiento, se deberan realizar los estudios de suelos
necesarios para determinar estas variables y ajustar el porcentaje de area verde al que
se recomiende para la absorcion como minimo.

Articulo 190. Si una industria o parque industrial opta por construir una planta de tratamiento
para tratar sus aguas residuales, parte del area de cobertura de esta planta se le
reconocera al estimar el porcentaje de area verde. Dependiendo del tipo de tratamiento,
y si este es dentro de un edificio o es con lagunas, se le disminuiran los requisitos de
area verde minima hasta un 5 % (para cada una de las industrias involucradas), segun
la siguiente tabla:

4

Tabla 3. Reconocimiento de area verde por presencia de planta de tratamiento en uso

industrial
Estructura de la Planta de Porcentaje del total de area verde que
tratamiento se le reconoceria al instalar una planta

de tratamiento (%)

Totalmerit‘giéféhadaf
Mas del 75 % de la planta techada
' Entre 50 y 75 % de la planta techada

| Menos del 50 % de la planta techada |
 Sistema de lagunaje, al aire libre

N WNIO

Capitulo 6. ACTIVIDADES INDUSTRIALES FUERA DE LAS ZONAS INDUSTRIALES

Articulo 191. Se exigira un minimo del 15 % para areas verdes, en las que se incluyen los
jardines, para las industrias Tipo 3 y Tipo 2, fuera de las zonas industriales. Dichas
areas de ubicaran en cualquier parte del lote, no especificamente al frente. En el caso
de que para la zona donde se situe la industria se ubique un area verde mayor, regira
sobre la estipulada en este articulo.

Articulo 192. Para industrias Tipo 1 situadas fuera de las zonas industriales se permitira una
cobertura de hasta 90 %, siempre que el lote no sobrepase 750 m?. Deberan destinar el
restante 10 % a areas verdes, y si se encuentra en una zona mixta o comercial, esta
area verde debe ubicarse al frente del lote, como antejardin. Este porcentaje de
cobertura queda sujeto a las necesidades de drenaje de los tanques sépticos en el
suelo del lote.

Articulo 193. Las areas verdes y los porcentajes de cobertura citados anteriormente quedan
sujetos a las necesidades de absorcion para las aguas de los tanques sépticos segun el
ticc de suelio y la velocidad de infiltracion que se dé en sitio.
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Capitulo 7. ILUMINACION DE AREAS RECREATIVAS Y PUBLICAS

Articulo 194. Los valores minimos mantenidos de iluminacion de vias peatonales, zonas
verdes y areas deportivas de uso publico se determinaran por medio de las tablas 4, 5y

6.
Tabla 4. Requerimientos de lluminacion minimos de zonas verdes
. oz Intensidad de iluminacion
Condicién
(lux)
Alumbrado general de jardines 5
Zonas de actividad: lugares de juego, lectura, etc. 300 (maximo)
Tabla 5. Requerimientos de lluminacion de zonas deportivas
’7 - . . ..
Actividad Intensidad de Ill‘JmInaCIOH
(lux)
Estadios y pistas polideportivas 200 - 500
Canchas de tenis 150 — 500
Piscinas al aire libre 100 — 300
Frontones 300 - 500
Pistas de entrenamiento en general 100 — 200
Estadios de futbol (< 5000 espectadores) 100 — 200
Tabla 6. Valores minimos de iluminacion de vias peatonales
lluminancia horizontal 1
Descripcion de la via peatonal En toda la superficie utilizada “
Emedia (|UX) Eminima (|UX) w
~ Vias de urbanas de mucho trafico 20 gt o
Uso nocturno intenso por peatones o por ciclistas 10 3
| Uso nocturno moderado por peatones o por ciclistas 7.5 1,5

Uso nocturno menor por ciclistas o por peatones Unicamente
asociados con propiedades adyacentes
Uso nocturno menor por ciclistas o por peatones Unicamente
asociados con propiedades adyacentes Importante preservar el 3 0,6
caracter arquitectdnico del entorno ]
Uso nocturno muy reducido por ciclistas o por peatones, unicamente i
asociados con propiedades adyacentes. Importante preservar el 1,5 0,2
| _caracter arquitectonico del entorno.

Articulo 195. El urbanizador o desarrollador debera entregar las areas verdes y recreativas
con el equipamiento necesario. La iluminacion adecuada se considerara parte necesaria
de este equipamiento en los casos en los que se prevea que se deé actividad durante la
noche en estas areas verdes. En las areas o en las partes de las areas verdes en las
que se carezca de iluminacion deberan ponerse barreras o algun tipo de cerramiento
que evite su uso nocturno; con el fin de evitar la creacion de puntos de inseguridad. El
disefio de esta iluminacion debe incluirse dentro del estudio de ingenieria que debe
realizar el ICE para el sistema de alumbrado de la urbanizacion o fraccionamiento, y
debe ser debidamente aprobado. En las areas verdes en las que no exista iluminacion
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interna, se debe cumplir con lo establecido en el articulo 197, como medida para
garantizar la seguridad alrededor del parque.

Articulo 196. Cuando los urbanizadores o desarrolladores no utilicen las lamparas
suministradas por la ICE en sus proyectos, las lamparas utilizadas deben cumplir con
los niveles de iluminacion minimos establecidos en este Capitulo.

Articulo 197. En el caso de las areas publicas de tipo municipal como parques, plazas o
gimnasios, el ICE realizara el diseno del tipo de iluminacion que se utilizara.

Articulo 198. En las areas verdes en las que existan vias peatonales internas o circundantes
que puedan ser utilizadas en la noche y no tengan paso restringido segun el horario,
aun cuando el area verde no pueda ser utilizada, se debe cumplir con los valores
minimos de iluminacion establecidos. )

Capitulo 8. SEGURIDAD EN PARQUES O JUEGOS INFANTILES

Articulo 199. En las areas verdes infantiles se debe proporcionar mobiliario de tal manera
que puede tenerse un area verde con un uso principal y a la vez algun uso secundario.
Esta combinacion :-omueve el uso del mobiliario Urbano de tipos secundario. (Ver
Anexo de Mobiliario ! 110)

Articulo 200. Por razon de seguridad o durabilidad la Municipalidad podran rechazar los tipos
de juegos que progonca el urbanizador, que atente contra la seguridad de los
usuarios.

Articulo 201. En el caso ¢e zue el area de juegos infantiles esté inmediata a una quebrada o
rio, canal o calle primaria y en general sitios que atenten contra la vida del nino, es
obligacion del urbanizador cerrar el sitio con malla, seto, tapia u otro sistema que
oirezca seguridad.

Articulo 202. Las zonas de juego no deben incluir objetos punzantes, cristales u otros
materiales que produzcan heridas. Esto aplica para todos objetos incluidos dentro de!
parque, desde las mallas o cualquier forma de cerramiento hasta las estructuras de los
juegos infantiles.

Articulo 203. Se prohibe ranuras en los juegos donde el ninos pueda meter la cabeza, de
manera ajustada.

Articulo 204. Los columpios deben ser colocados en zonas con espacios libres horizontales y
verticales, separados unos de otros de modo que el radio de accion de cada juego
evite colision entre los usuarios.

Articulo 205. Las estructuras de madera no deben presentar astillas rotas. Las estructuras
metalicas no tienen que presentar partes oxidadas.
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Articulo 206. Los asientos de los columpios deben ser de materiales flexibles de tal manera
que no tengan esquinas rigidas o sean de un material contundente que sea peligroso en
caso de un golpe.

Capitulo 9. MANTENIMIENTO DE LAS AREAS VERDES, RECREATIVAS Y
DEPORTIVAS

Articulo 207. La Comision Estratégica Territorial se encargara de la coordinacion de sistemas
para el mantenimiento e inspeccion de las areas verdes, recreativas y deportivas del
canton. En el caso de las areas verdes de urbanizaciones se debe coordinar con los
vecinos o algun grupo autorizado de representantes dentro de la CET, los vecinos de
dicha urbanizacion.

Capitulo 10. COMBINACION DE USOS DENTRO DE LAS AREAS VERDES

Articulo 208. En las areas verdes de uso publico, en las urbanizaciones y condominios, se
deben proporcionar usos que beneficien a varios grupos de edad o de interés
recreacional.

Articulo 209. En cada area verde debe existir un tipo de uso recreacional primordial y al
menos un uso secundario. Los tipos de usos recreacionales estaran representados por
alguno de los tipos de equipos o infraestructura mencionados en la tabla 6. Se da la
posibilidad de utilizar algun tipo de mobiliario, equipo o infraestructura que no se incluya
en esta tabla mientras represente uno de los tipos de usos recreativos, la aprobacion de
estos estara a cargo de la Municipalidad.

Articulo 210. En zonas verdes con areas mayores a los 350 m® se deben instalar minimo
tres tipos de usos recreativos de los planteados en la siguiente lista:

a. recreacion infantil,

b. recreacion juvenil,

c. espacios de reunion y actividades culturales o educativas,
d. esparcimiento y ocic, recreacién sin actividad fisica,

e. actividades deportivas o

f. presencia de agua

Articulo 211. En urbanizaciones y condominios debe existir al menos un area verde en la que
se de el uso recreacional infantil.

Articulo 212. En las areas verdss de las urbanizaciones y condominios, ias facilidades y el
equipamiento necesario seran proporcionados por el urbanizador, fraccionador o
desarrollador del proyecto. En el caso especifico de las urbanizaciones, estas areas
seran cedidas a la Municipalidad, que se encargara de su mantenimiento posterior.
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Tabla7. Tipos de usos de recreacion

Tipos de usos de Equipo, mobiliario o actividades
recreacion que representan ese uso

e Banco o cajas de arena

e Elementos para saltar

e Laberintos a partir de vegetacion

e Toboganes

e Columpios

Recreacion infantil ¢ (Casas miniatura
e Aparato para escalar
e Subey baja

¢ Pasamanos

e Area de aventuras

e Estructuras '
o Pistas, para patines, patinetas y/o bicicletas

e NMuros de alpinismo

¢ Pequenos anfiteatros

e Graderias

e Espacios de reunién en general

Recreacion juvenil

Espacios de reunion
y actividades

culturales A -
e Salas de exhibicion o0 pequenos museos |
e Bancas '
 Esparcimiento y » Ranchos
| OCio, recreacion sin + Mobiliario secundario que plantee la posibilidad de
actividad fisica sentarse y descansar
e Sectores de avi-fauna i
e Canchas deportivas para usos especificos o multiusos
: e Ciclovias
| Actividades e Ciclismo de montana K
i deportivas ¢ Gimnasios '
; ¢ Pistas de atletismo
i « Piscinas
¢ Fuentes

| .
& Presencia de agua « Estanques
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